« Aqualia »

BAIL COMMERCIAL
(Locaux meublés)
Soumis aux dispositions de l'article L.145-1 & L. 14560 du Code du Commerce

Préatsbismant sux condiions pénéreies of parficulldres indiguésa clapris (Thire 1 et 2}, § est pricisé que la
« Agualia 3, sliuse & Balarucdes-Bains (34). a pour destination ls néalisation d'une Résidence de Tourisme. Elle fara lobjet
d"une sxpiciialion par un exploltent unique, & savolr ja SAS ODALYS RESIDENCES et ceal dans Jes condiions privues par

réglementation es vigueur.

Cl-apria dénommd « is Baltieur »
Nom e adreess du Preneur;
«ODALYS REBIDENCES », SAS au capital de 3,000,000 €, ayant son siége social & A-en-Provence (Bouches-
cu-Rhine), Perc de la Durenne, 655, svenus René Descariss, immatricuiée au RCS d'Alx en Provance sous I n*
487 688 D80, représentie par Mansieur Franpols Maristie, syant toul pouvolr & leffel
da Président de lndite sociéié.

Clapris dénomms « le Prensur »

(1) Faire précéder la signsture d¢ i mention menuscrig <10




mnwuwwmcmmmumwuqﬂm:
ummiﬂwmﬂ#bﬂﬂl“dﬁﬂwuﬂmumu
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portant statut des baux
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Ls présent bai eot consendl sous la condition suspansive,
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Caits condition suspensive
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ARTICLE 1 DESIGNATION DU LOT LOUE
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ARTICLE 2 SERVITUDES
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ARTICLE 3 AFFECTATION DES LIEUX LOUES
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activité que calle indiquée c-dessus.

Lo Preneur fora son sffnire parsonnalle de hmMMwam.mn
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Fensambie des moyens
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ARTICLE 4 DUREE DU BAIL
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A Mesue de cette période Ie ball serd
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de la résidence de tourisme. Toutedols, il devra dans

Le BalBeur peut refuser le rencuveliemsnt du ball condlu avec I'
©ce cas, sauf exceplions prévues i arficles L. 145-17 st suivanis du code de commerce, payer i l'apiotant une demnité dite
Féviction dgale su préjudios causé par le défsut de renouvellemant. Ls montant de cefte Indemnits sers équivalent & deux (2)
fols Je derrier loyer annual varsé su moment du non rencuveliement.

Caite indermnité comprend notsmment ia valeur marchande du fonda de commercs, diterminée sufvant jes usages de la
éventuellement des frele normaux de déménagement e¢ de réinstafiation, ainsi que des frals et drolia de

profession, augmentée

mutation & payer pour un fonds de méma valeur, sauf dans /s cas ol is propriétaire falt la preuve que ie préjudice est maindre.
ARTICLEE INFORMA TION RELATIVE AU PLAN DE PREVENTICN DES RISQUES

il résulte dee disposiiions de Particls L.126-5 du Code de Fenvironnement ce qul sult :

Les scquéreurs ou locataires de bians immobfliers siiués dens des zones couvertes par un plan de prévention des risques
minjers 81 technologiques ou per Un plan de prévention des deques natursis prévisbies, prescil ou BppOUVE, ou dens des
zones de sismiché définies per décret en Consell d'Elst, sont informés par ls vendeur ou ie Baillisur de Mexdstence dea rfsgues
visés par ce plan ou ce décret.

A cet effet, un étsl des risques natursis et iachnolbgiques est stabl & partir des informations mices & disposiion par le prifet.
En cad de mise en vents de Mmmeubls, Métal ea1 prodult dans les conditions et saion iss modaiités prévues mux artides L2714

ot L271-8 du cods de le construction et de Mabiiation. Un état des risques neturels et tachnologiques établf sur ja base dos
informations mises @ dieposition par ke Préfet est demeurd ci-aprés anmexd, s Preneur déclerant en avoir pris smplsment

connaissance of en faisant son affaire
ARTICLE S CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL

A -~ Loyer
1" Moniant
Le présent ball est consentl et acoaplé moyennant un loyer annuel déterming & la parie « Cendilions particulibres » des

L loyer étant stipuhé hors tsxes, jo Preneur sengage, en conséquencs, 4 acquitier entre les mains du Baifisur, en sus du
loyer, la montant de 2 TVA ou de toute sutre taxa nouvelle complémentaire ou de substitution quf pourrall ére créée, au taux

Hgaisment en vigueur au jour de chaque régiement.

La loyer sara versé, quel que soit s teux doccupation nkal du jocal. Le Baillsur donne expressément mandat su Prehsur
d'ématire metérelement en son nom st pour son compte les fackures de joyers dédaiianis le montant du loyer et fa TVA y

sfféronts.
Ce koyer sera payé et fers lobjet de révisions dane jes conditions indiquées c-dessous.

2° Palement du loyer
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leur domiciie ou A toul autre endroll indiqué par ewx. Le premier sive lou au ferme du premier timesire civil su
prorata lemporis st déduciion falle d'une franchise de loysr de un (1) mols & compter da ia priss d'effel.

3* Rivision du loyer
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articies L. 145-37 ot L 145-38 du Code de commerce &t 26 aiinda 2 &t sulvanis du décret n* 53-880 du 30 sepiembre 1853,
Cefte révision se fera sur la base sur la base de ia varistion en plus ou en moins de Mindice des Loyers Commerciaux (ILC), 1a)
quil et étabil par Minatitut National de ls Statistique et des Etudes Economiques (INSEE), étant exprassément stipulé que cetis
mullmm&Mﬂiﬁipﬁmhubeﬁlﬁﬂhm.ldw”mﬁhui
prandre en considérafion sera le demier indice connu s date de prise dafiat du ball.
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présent contrat.
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B.=Charges
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Les charges dites récupérables définies au sans du décret n" 87713 du 268 eo0l 1887 sont & ls cherge du Prenaur, déduction
WMMMWW,“wwmwnbﬁq (8) suros HT par mive camé habitabla st
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nnée ast calculés au prorata temporis.
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C. = impits ot tates
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tous impéls,
ot dort e propriétaire pourrelt 8tre responsable pour
lﬁ-j‘.bmm.umlhﬂmn.
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ARTICLE 7 CHARGES ET CONDITIONS
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74. ETATDES LEUX

7.3. ENTRETIEN - REPARATIONS
parfait état do jocativas sl de menu entretien su sens de

Le Prensur Biendm les lloux louss de fagon constanis an réparations
mimmmuhmw-mwa“amnmumm
Erdutivernant viskss & lartice 606 du Cods chil, sinel que les réparations sufvanise :

¢
i

riparation des charpentss, couveriures et Stanchéits,
dormantes st Misseries extivieUnss — IMsrventions généraiisées sur la

doubls vitrags.
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S'agissent de ces Favaux, o dégradations qui
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chargs,
amummmummumumumﬂmawam
muummmmm je Preneur sera suiorisé & procéder ulbmime & lNexdcution desdiies
réparafions. Le loyer ssra en fonclion de js durks dsa travaux et du dagré de privation de joulssance.

maintenir en bon état deniretien, de fonctionnement, de sécuriié et propreth fensemble

Le Prensur davra plus généralemant
dea locaur loués, dans [e cadre de la destination c-dessus prévue.

ot los équipemaents ou instellstions compris dans
m&)mmwwhm.lmmbMdﬂliulmd
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cours Cu ball, i Prensur sera tenu d'sn Informer le Baillsur.

colise énuménées sux arlicies 608 et 1754 du Code civil, alles seront falles avec

Quent sux riparations sutnes que
coneentement st sous Feutorks du Ballleur, mais s Pransur en supporters la charpe financidre.
Le Prensur prendra sn chargs fentretien du mobiller gemissant 'sppartsment.
umm_mmbrumhlwdmuu.wmhmmu.

74. AMELIORATIONS
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ou d'smélioration qui seront fals per e Preneur, avec ou sans feutorisation du Bafllew, ne
Indemnisation su profit du Prensar.

Leg travaux de trensformation

donneront pas lau de la part du Ballleur & une qualconque
7.5, OCCUPATION - JOURSBANCE

Le Preneur deva jour des blens iouds en bon péte de famiSe sulvant leur Lsags et destination prévus c-dessus, se conformer
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il devra satisfaire @ floules jes charges de ville ot niglements sanitalres, de voirie, dhygiéne, de sdcuriid, de salubrilé ou de
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Balleur ne puisse jsmais &re inquisié ou recherché & ce sujsl.
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vigueur.

7.%. CESSION - SOUS-LOCATION

» umummmuwumsm«mmanhmmw
Muhmumﬂmﬂuumm“awmmm.

L’acts de coasion devre h“ﬂlﬂrMmWﬁhﬂlmwmwm
» ummmmmmﬂnnummmbmamw.

voisins of des flers. Il garantira égaiement les riaques de responsabilts
anithMIMWtﬂmdthhMl”
réquisition du BalBeur.

nEsUNés toute la durée du bail, conire Mncendis, ie vol ot lea dagits des

gamissant les lisux louds, le recours des voisina ot des

4 mattre en jeu égulement 'assurancs & Dommage — ouvrage »
Preneur qui sura ie charpe de faire exchouter [sa travalne

constater leur éial, en présenca du Prensur. If devra inisser
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Lss daiies st heures de vislis seront améides F'un commun sccord entre Jes pasties.

73. VENTEDULOT
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7.10. AVANTAGE EXCLUSIF PROPRIETAIRE
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ARTICLE 8 DESTRUCTION DES LIEUX LOUES
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En cas de destruction partiolie, ls présant ball pourrs
mﬂﬂmmhlﬁ-.dom“m

Stro résié & ln domends s Tune ou fautre des parties sans indemnité st
contre le Preneur s la destruction peut Sire impuie & ce demier.
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ARTICLE® DECLARATIONS FISCALES
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sux arficles 283 B et sulvents du méme CGI, s BafBeur renongent expressément su bénéfice de la fanchise privus A Terticle

293 B da ce méme code,
Le Baflisur facturera an conséquence su Prensut e montant de is e, su trux en viguewr afférent.
Catte taxe dovra ki Sire régiée en méme iemps que le joyer hi-méms selon les modaiités et sous lss sanctions privuses su

prdeset contral,

Infruciueuse.

ARTICLE 11 TOLERANCE

Une folérance relative & l'spplicalion des cleuses ef condifions du présant ball ne pourra jamais, quelle qu'sk pu on &irs is
dure, la cause, ou ja frdquence, Bre contidérbe comms Lne modification ou suppression de ces clsuses et conditions.

ARTICLE12 ELECTION DE DDMICILE
Powr Filection des préseriss et de leur sulle, jes partios ésent domicie :
- e Bailsur en son advesse sus-indiquée

- Iz Prensur dans jes beux buls
Lae parfies atiribwent compéience de juridiction au rfbunal compétent dee Reux louss,
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LA L

LE BAILLEUR

LE PRENEUR (1)
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