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Juge de ’Exécution pres le Tribunal de Grande Instance de
VILLEFRANCHE SUR SAONE
Audience d’Orientation du 28 mai 2019 a 14h

VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal de Grande Instance
de VILLEFRANCHE SUR SAONE, Département du Rhéne.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de ’Exécution pres le Tribunal de Grande Instance de
VILLEFRANCHE SUR SAONE, Département du Rhone, a
tranché en I'audience publique du

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de
I’Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de
VILLEFRANCHE SUR SAONE, au plus offrant des
enchérisseurs, les biens et droits immobiliers suivants :

Biens immobiliers batis sur lacommune de RANCHAL (69470), Le
Sornin,

Sur les parts et droits détenus par Monsieur , Sus
désigné, et par Madame ﬂ née le 14 mai
1989 & TOURCOING (Nord), de nationalité francaise, célibataire,
agent d’entretien, et demeurant , 39270

ORGELET, au sein d’un ténement immobilier comprenant :

- aurez-de-chaussée : un séjour, une salle d’eau, un WC,
- al’étage : une chambre.



Une annexe de 10 m2 environ élevée sur cave,

Une parcelle de terrain,

Un jardin séparé par un chemin.

Figurant au cadastre, savoir :

Section N° Lieudit Surface
AM 477 Le Sornin 00ha 41a 00ca
AM 480 Le Sornin 00ha 00a 02ca
AM 481 Le Sornin 00ha 00a 03ca
AM 412 Le Sornin 00ha 00a 09ca
AM 359 Le Sornin 00ha 02a 00ca

TOTAL SURFACE 00ha 43a 14ca
PROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliere et de distribution
du prix est poursuivie

a l'encontre de :

Monsieur , né le 19 mars
1991 a DECHY (Nord), de nationalité francaise, célibataire,
Métallier, demeurant

Maitre Fabrice CHRETIEN, Mandataire Judicaire,
associé de la SELARL MJ SYNERGIE, demeurant ||| lli
I 42300 ROANNE, és qualité de
liquidateur de Madame |GGG
née le 14/05/1989 a TOURCOING (59), de nationalité
francaise, célibataire, demeurant
39270 ORGELET.

Aux requétes, poursuites et diligences de la société CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD),
venant aux droits de la société CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), en vertu
d’un acte de fusion absorption a effet du 1* juin 2015, Société
Anonyme au capital de 124 821 566,00 Euros, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
n°379 502 644, dont le siége social est 26/28, rue de Madrid, 75008
PARIS, poursuites et diligences de ses représentants légaux en
exercice domiciliés en cette qualité de droit audit siége.



Ayant pour Avocat constitué¢, Maitre Michel DESILETS, Avocat
au Barreau de VILLEFRANCHE SUR SAONE, y demeurant 223
rue Charles Germain, BP 237, 69658 VILLEFRANCHE SUR
SAONE CEDEX, membre de la Société Civile Professionnelle
Interbarreaux DESILETS-ROBBE-ROQUEL, au Cabinet duquel il
est fait élection de domicile,

Et pour avocat Plaidant, Maitre Matthieu ROQUEL, Avocat au
Barreau de LYON (Toque 786), y demeurant 170 boulevard
Stalingrad, 69006 LYON, membre de la Société Civile
Professionnelle Interbarreaux DESILETS-ROBBE-ROQUEL.

Suivant commandements de payer valant saisie immobiliére du
ministére de Maitre Jean-Jacques DESMARTHON, Huissier de
Justice, titulaire d’un Office d’Huissier de Justice a la résidence de
ROANNE, 1 rue Fontenille, BP 40074, 42302 ROANNE CEDEX
en date des 31 janvier 2019 et 1°" février 2019.

En vertu et pour I'exécution de la grosse en forme exécutoire d’un
acte authentique recu les 4 et 6 décembre 2010 par Maitre Isabelle
VINCENT-MARTIN, Notaire associé, membre de la Société
Civile Professionnelle « Noél CASSAGNE et Isabelle VINCENT-
MARTIN, Notaires Associés », titulaire d’un Office Notarial sis a
LAMURE SUR AZERGUES (69870), Route de Lyon, contenant
prét immobilier :

par la sociét¢ CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE
ALPES AUVERGNE (CIFRAA) a Monsieur || EGTGEGEN

, de la somme en principal de 82 494 €, outre frais et
intéréts conventionnels, et garanti par une inscription de privilége de
préteur de deniers, publiée a la Conservation des Hypothéques de
VILLEFRANCHE-SUR-SAONE le 3 février 2011, Volume 2011 V
n°341, et par une inscription de privilége de préteur de deniers et
d’hypothéque conventionnelle publiée a la Conservation des
Hypothéques de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE le 3 février 2011,
Volume 2011 V n°342.

Pour avoir paiement de la somme de :

a/ Décompte au 15 juin 2018 des sommes dues au titre du prét
n°300008000132623 :

- Capital restant dd au 31/01/2018 52 542,06 €
- Echéances impayées au 31/01/2018 23399,23 €
- Indemnité d’exigibilité 7% prévue a I’acte 3677,94 €
- Intéréts de retard du 01/02/2018 au 16/06/2018 au taux de

1,612 % 313,27 €

Non compris les intéréts au taux de 1,612 % du 17/06/2018
jusqu’a la date effective du paiement, les frais de recouvrement :

MEMOIRE

TOTAL AU 15/06/2018 OUTRE MEMOIRE 79 932,50 €



b/ Décompte au 15 juin 2018 des sommes dues au titre du prét
n°300008000132625 :

- Capital restant dd au 31/01/2018 12 375,00 €
- Echéances impayées au 31/01/2018 217,08 €
Non compris les frais de recouvrement : MEMOIRE
TOTAL AU 15/06/2018 OUTRE MEMOIRE 12 592,08 €

Soit 92 524,58 Euros SAUF MEMOIRE (décompte arrété au
15/06/2018), montant de la créance totale due en principal, intéréts
et accessoires.

Le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de
sa créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans
préjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et Iégitimes accessoires, offrant de tous
détail et liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant
compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, c¢'est-a-dire :

1°) La constitution de Maitre Michel DESILETS, Avocat au
Barreau de VILLEFRANCHE SUR SAONE (Rhéne),
Toque 786, y demeurant 223 rue Charles Germain, BP 237,
69658 VILLEFRANCHE SUR SAONE CEDEX
(Téléphone : 04 74 09 47 90, Fax : 04 74 09 47 99), membre
de la Société Civile Professionnelle Interbarreaux
DESILETS — ROBBE - ROQUEL, pour la société
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT (CIFD), venant aux droits de la
société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE
ALPES AUVERGNE (CIFRAA), en vertu d’un acte de
fusion absorption a effet du 1" juin 2015, Société Anonyme
au capital de 124 821566,00 Euros, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
n°379 502 644, dont le siége social est 26/28, rue de Madrid,
75008 PARIS, poursuites et diligences de ses représentants
Iégaux en exercice domiciliés en cette qualité de droit audit
siege, avec élection de domicile en son cabinet ;

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duquel le commandement est délivreé ;

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts
moratoires ;

4°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la
procédure a fin de vente de I'immeuble se poursuivra et qu'a
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5°)

6°)

7°)

8°)

9°)

10°)

11°)

12°)

13°)

14°)

cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une
audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de
la publicité fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice
cadastrale.

L'indication que le commandement vaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a I'égard du
débiteur & compter de la signification de l'acte et a I'égard
des tiers a compter de la publication de celui-ci au Service
de la Publicité Fonciere de VILLEFRANCHE SUR
SAONE ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et
gue le débiteur en est séquestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilité de
rechercher un acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder
a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et la
mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue
qu'aprés autorisation du juge de I'exécution ;

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir
a indiquer a I'huissier de justice les nom, prénom et adresse
du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa
dénomination et son siége social ;

L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
I'immeuble ;

L'indication que le juge de I'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afférentes est celui
du Tribunal de Grande Instance de VILLEFRANCHE SUR
SAONE siégeant 350 boulevard Gambetta, 69400
VILLEFRANCHE SUR SAONE ;

L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de
l'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide juridique et le décret n° 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite loi ;

L'indication, si le débiteur est une personne physique, que
s'il s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de
saisir la commission de surendettement des particuliers
instituée par l'article L. 331-1 du code de la consommation.

Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre
exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en



outre l'acte de transmission a moins que le débiteur n'en ait
été régulierement avisé au prealable.

Ce commandement n'ayant pas recgu satisfaction, a été publié
pour valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére de
VILLEFRANCHE SUR SAONE le 14 mars 2019 volume 2019 S
00005.

Le Service de la Publicité Fonciére de VILLEFRANCHE SUR
SAONE a délivré le 15 mars 2019 I'état hypothécaire ci-annexé
certifié a la date de publication du commandement de payer
valant saisie.

(Cf Etat hypothécaire ci-annexée)

De méme et par exploit en date du 8 avril 2019 délivré par
Maitre MERCADIE, Huissier de Justice, titulaire d’un Office
d’Huissier de Justice a la résidence de ROANNE, 1 rue Fontenille,
BP 40074, 42302 ROANNE CEDEX, la société CREDIT

IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), a
fait délivrer & Monsieur — né le 19
mars 1991 a DECHY (Nord), de nationalité francaise, célibataire,

, et a Maitre Fabrice CHRETIEN,

Mandataire Judicaire, associé de la SELARL MJ SYNERGIE,
demeurant 9, place Georges CLEMENCEAU — 42300 ROANNE,

és qualitt de liquidateur de Madame [
h, née le 14/05/1989 a TOURCOING (59), de
nationalité francaise, célibataire, demeurant

, une assignation a comparaitre a l'audience
d'orientation de Monsieur le Juge de I'Exécution pres le
Tribunal de Grande Instance de VILLEFRANCHE SUR
SAONE pour le mardi 28 mai 2019 a 14h, salle F.

(Cf. assignation ci-annexée)

L’adjudication aura lieu en un lot pardessus la ou les mises a
prix ci-aprés indiquées :

9000 €
Neuf mille euros

offerte(s) par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
présent cahier des charges.



CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publiques a I'audience des ventes du Juge de I’Exécution prés le
Tribunal de Grande Instance de VILLEFRANCHE SUR
SAONE en UN LOT, des biens et droits immobiliers qui sont
désignés comme suit au commandement sus indiqué :

Biens immobiliers batis sur lacommune de RANCHAL (69470), Le
Sornin,

Sur les parts et droits détenus par Monsieur , Sus
désigné, et par Madame , née le 14 mai

1989 & TOURCOING (Nord), de nationalité francaise, célibataire,
agent d’entretien, et dem|
i, au sein d’un ténement immobilier comprenant :

- au rez-de-chaussée : un séjour, une salle d’eau, un WC,
- al’étage : une chambre.

Une annexe de 10 m2 environ élevée sur cave,
Une parcelle de terrain,

Un jardin séparé par un chemin.

Figurant au cadastre, savoir :

Section N° Lieudit Surface
AM 477 Le Sornin 00ha 41a 00ca
AM 480 Le Sornin 00ha 00a 02ca
AM 481 Le Sornin 00ha 00a 03ca
AM 412 Le Sornin 00ha 00a 09ca
AM 359 Le Sornin 00ha 02a 00ca

TOTAL SURFACE 00ha 43a 14ca

Les bhiens appartiennent chacun pour moitié a Monsieur
I < 2 Madame (@

laquelle le présent Commandement a été dénoncé en application de
I’article R321-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution) pour
les avoir acquis des époux ARBOGAST, suivant acte recu par
Maitre VINCENT-MARTIN, Notaire a LAMURE SUR
AZERGUES (Rhone), en date des 4 et 6 décembre 2010, et publié
le 11 janvier 2011 au Bureau de la Conservation des Hypotheques
de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE sous les références 2011 P
n°193.



Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précedent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous
immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant
avoir le caractere d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
amélioration & y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 20 février 2019, Maitre Arnaud
DENUZIERE, membre de la SELARL JURIKALIS, titulaire d’un
Office d’Huissier de Justice a la résidence de VILLEFRANCHE
SUR SAONE, 194 rue Charles Germain, CS 30030 — 69651
VILLEFRANCHE SUR SAONE CEDEX a procédé a un proces-
verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-
apres annexe.

(Cf. PV descriptif ci-annexé)

Ainsi qu’il résulte des extraits cadastraux délivrés par la Direction
Générale des Finances Publiques service de la Publicité Fonciére du
Rhoéne en date du 7 décembre 2018.

(Cf. annexes documentaires — n°1)

B - RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT DES
IMMEUBLES RECEMMENT CONSTRUITS (C.G.I. ANN. I, ART. 258)

Le bien a été construit avant 1949.

C - ORIGINES DE PROPRIETE

Immédiate

Monsieur et & Madame ||| |EG_G
sont devenus propriétaires chacun pour moitié

desdits biens pour les avoir acquis des époux ARBOGAST, suivant
acte recu par Maitre VINCENT-MARTIN, Notaire a LAMURE
SUR AZERGUES (Rhone), en date des 4 et 6 décembre 2010, et
publié le 11 janvier 2011 au Bureau de la Conservation des
Hypothéques de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE sous les
références 2011 P n°193.

Antérieure

Selon I’acte recu les 4 et 6 décembre 2010, et publié le 11 janvier
2011 au Bureau de la Conservation des Hypothéques de
VILLEFRANCHE-SUR-SAONE sous les références 2011 P
n°193:



OPRIETE

Ce ténement dépend de la communauté des &poux ARBOGAST-FILIPELLO,
par suite de lacquisition que ladite communauté en a faite de Madame Pauline
Emilienne MAROTAL, retraitea, demeurant a CHAUFFAILLES (71170), 8, Rue du
Beaujolais, née & CHAMBERY (73000) le 27 décembre 1940, divorcée de Monsieur
André Marie Marcel PAULY subvant jugement rendu par le Tribunal de Grande
Instance de LYON la 17 décembre 1992,

Moyennant e prix de CINQUANTE DEUX MILLE TROIS CENT CINQUANTE
BEPT EUROS (52.357,00 €), s'appliguant aux bien mabiliers 4 concumence de TROIS
MILLE CENT SOIXANTE QUINZE euros (3.175,00 €) et aux blens immobliers pour
QUARANTE MEUF MILLE CENT QUATRE-VINGT DEUX EUROS (48.182,00 €),
paye de la maniére suivante, savoir:

- TRENTE CING MILLE EUROS au moyen de denlers empruntés auprés du
CREDIT AGRICOLE CENTRE EST,

- et TROIS MILLE CENT SOIXANTE QUINZE EURDS (3.175,00 €) au moyen
de deniers personnels,

Au terme d'un acte regu par Me TOUZET, notaire & LYOMN (Rhana) e 17 mai
2005, publid A la conservation des hypothéques de VILLEFRANCHE SUR SAONE
(Rhine) le 13 juillet 2005, volume 2005P, numéro 4261, ayant fall l'objet d'une
attestation rectificative regua e 20 septembre 2005, publiée & |la conservation des
hypothéques de VILLEFRANCHE SUR SAOMNE (Rhine) le 26 septembre 2008,
volume 2005F, numéro 5885.

Un &tat délivré par Monsieur le Conservateur des hypothégues compétent,du
chef das époux ARBOGAST, a réwdlé l'inscription swivants:

- inscription d'un privildge de préteurs de deniers au profit du CREDIT
AGRICOLE CENTRE EST, pour un montant en principal de 35000 €, ayant pour date
dhextréme exigibilitd le 05 mai 2013, repris pour ordre de la formalité initiale du 13
juillet 2005, volurme 2005V n* 1685.

Originairement, cas biens appartenaient & Madame MAROTEL per suite des
faits et actes suivanis:

w ign AM n" 0477 0" 412 st n* 359

Par suite de I'acquisition avec d'autres immeubles de ;

Madame Catherine Ursule ANDREOLETTI, retraitée, demeurant 4 SAINT
FOMNS (62190) 78 Rue Parmentiar, Batimant le Stade, divercée de Monsieur Joseph
Marius Paul BRINGER non remariée, née a LYON (G8002) ke 28 juin 1538,

Suivant acte recu par Maitre Mo#l CASSAGME, notaire &4 LAMURE SUR
AZERGUES (Rhtne) le 1er décambre 2000,

Cette acquisition a eu lisu moyennant ke prix principal avec d'autres de CENT
QUATRE-VINGTS MILLE francs (180.000 FrF) soit une contre-valeur de VINGT
SEPT MILLE QUATRE CENT QUARANTE EUROS ET QUATRE-VINGT DEUX
CENTIMES (27.440,82 EUR) paye et quittancé dans l'acta.

Cet acts contiant toutes les déclarations dans Facte.

Uns copie authentique a &% publide au bureau des hypolhégues de
WILLEFRAMCHE SUR SADNE (Rhdne) le 13 décembre 2000, volume 2000P, numéro
G063,

2°) Pour les parcelles cadasindas section AM n® 480 &t 481
Pour les avoir regues en échange de la parcalle cadastrée AM n* 476 lul

appartenant de:
La communa da RANMCHAL sifuge dans le département du RHONE
Idantifiée au SIREN sous le n* 216.920.645,
Suivant acte recu par Me BROSSARD, notaire & CHAUFFAILLES le 4 mai

20085.

Cet échange a eu lisu sans soulte de part nl d'autre.

Cet acte contient toutes les décalarstions d'usage et notamment la
renonciation par chacune des paries a 'acton en répétitian,

Une copie authentiqgue est en cours de publication au bureau des

hypothéques da VILLEFRAMCHE SUR SAONE (Rhone).

Plus antérieure

Selon I’acte recu les 4 et 6 décembre 2010, et publié le 11 janvier
2011 au Bureau de la Conservation des Hypothéques de
VILLEFRANCHE-SUR-SAONE sous les références 2011 P
n°193:



ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

1%} Pour les par n" 477, n* 412 et n* 359,

Originairement, lesdites parcelles sppartenaient & Madame ANDREOLETTI
par suite de Facguisition gu'elle en a faite de:

Madame Simone Michele COMBY, rédactice HLM, &pouse de Monsiaur
Roger CRETIN, demeurant 4 LYOM (59004) 4 Rue Bourne.

Né & THIZY (Rhine) le 17 janvier 1948,

Suivant acte regu par Maiftre MARTIN, notaire & LAMURE SUR AZERGUES
{Rhéne) le 22 oclobre 1083,

Cette acguisition a eu lieu moyennat le prix principal avce dautes da
SOIMANTE MILLE FRANCS (50,000 FR) payé comptant et quitance dans |'acte.

Cet acte contient toutes les déclarations dusage.

Une copie authentigue a été publiée au bureau des hypothégues de
VILLEFRANCHE SUR SAONE (Rhéne) ke 15 novembre 1583 volume 4417 numéro 7.

*} Pour les parcelles cadastrées section AM n® 481
Les dites parcelles dépendaient du Domaine Public de la Commune de
RANCHAL antéreurement au 1er janvier 1956

Antérievrement, le bien vendu apparienait en propre 4 Madame CRETIN née
comby, venderesse, au moyen de la donation entre vifs par préciput et hors part gue
lui en a faite par son pére Monsieur Jean Marie Jullen COMBY, retraité, demeurant &
RAMCHAL, liew de Poley, aux tarmes dun acte regu par Mea MARTIN, nofaire
soussigné le 25 octobre 1980,

Cette donation a été faite sous résarve au profit du donateur du droil de retour
conventionnel sur les biens donnes pour le cas de décds de la donataine sans
postérite,

Em outre le donatewr a interdit & la donatsire de wendre, aliéner au denner
pendant sa vie et sans son consentement, & peing de nullité des venles, aliénalions
ou mise en gage ol da rdvocation da la donation.

Ces droits de retour et inferdiction d'aliéner ainsi gue Faction révocatoine pour
cause dinexécution des charges at conditens de |a donation, se frouvent éleints an ce
qui concernea fa bien vendu, par suite du concours & la présente, ci aprés constaté, de
Maonsieur COMBY, donateur pour renoncer auxdits droite, interdiction et action, ef
s'obliger envers Facquéreur & la garantie de tous troubles ef de tous risques d'éviction
pouvant résulter de la résciution de la donation.

Une expédition de cet acte a &t& publié au bureau des hypothéques de
VILLEFRANCHE SUR SAONE (Rhéne) le 16 décembre 1280, volume 3865 numernd
21,

L'&tatl délivré sur cette formalité du chef du dontauer et de monsisur Alaxis
COMBY precadent propriétéaire, s'est révalé nagatif.

Plus antérieyrament, be ben vendu sppartenait en propre & Monsieur Jean
Marie Juben COMBY, susnommé pour lavolr recueill awce dautres dans la
sucoassion de son frére ci-dassous nommé:

Monsieur Alexis Joseph Marius COMBY (né &4 RANCHAL le 10 janvier 1910}
an son vivant, refraité, demaurant 8 RANCHAL, lieu de Sornin, Célibataire, est década
en son domicile, intestat, e 20 janwvier 1980, lalesant pour recuslllr &8 succession &
defaut d'ascendant ou de descendarnt:

Monsiaur Jean Marie Julien COMBY, susnomemné,

Son frére germain issu comme lul du marlage des époux Julien Marie Joseph
COMBY at Maria Emilie TRONCY, décédés.

Ainsi que le constate un acte de notoriété dressé par Me MARTIN, notaire
soussigne, e 23 mai 1980,

La transmission de propriété en suite du décés a &té constatée au moyen
d'une attestation notaride dressé par Me MARTIN, notaire soussigné, le 25 octobre
1980, publiée au bursau des hypothéques de VILLEFRANCHE SUR SACNE (Rhine)
le 16 décembre 1580, volume 3865 n* 20.

Pracademment, ke bien vendu appartenait en propre & Monsieur Alexis
Joseph Marius COMBY, susnommé, par suite de l'atfribution, qui lui en awvait &ié
consentie, sans charge et soutte, aux fermes d'un acte regu en présence de témoins
par Me FOURMNEL, notaire & POULE, le 23 septembre 1937, contenant:

a) Donation entre vifs & titre de partage anficipé par Monsieur Julien Marie
COMBY, demeurant & RANCHAL leu du Sorin, veuf de Madame Marie Emilie
TROMCY, &

- Mensieur Jean Marie Julien COMBY, susnommé,

- Mensieur Alexls Joseph Marius COMBY, susnommé,

Ses deux enfanis et seuls présomplifs hértiers, chacun pouwr moitig,
donataires pour méme quetité, tous deux présents audit acle et qui ont expressement

acceplé:
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D divers biens immeubles lui apparienant en propre et des parts et portions
lwi revenant dans ceux dépendant de lka communauldé ayant existé entre lui et ea
défunte apouse.

b} Et partage entre ez donalaires en présence ef sous la médiation du
donateur, leur pére, tant des biens et portions de blen compris dan la donation
précitée gue de ceux recueilis par eux dans la succession de Madame Maria Emilie
TRONCY, leur méne, décédéa intestal 4 RANCHAL le 2 décembre 1914, de laguelis
ils dtminet seuls héritiers & réserve et de droit, checun pour moitié.

La grosse de cel acte a éi@ transcrite au bureau des hypothéques de
VILLEFRANCHE SUR SAONE (Rhane) ke 15 décembra 1837 voluma 600 numéro 29.

Le donation & eu lieu sous diverses charges, conditions et réserves, devenues
sans effet, par suite du décés du donataur survenu depuis lengtamps.

Elle a pu recevoir son entiére exécution, le donateur éiant décidé en laissant
pour seuls héritiers réservataires ses deux enfanis donlaires susnommés, ainsi
disclang,

D - SYNDIC

NEANT

E- RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent cahier des

conditions de la vente.
(Cf. renseignements d ‘urbanisme ci-annexeés)

F- SERVITUDES

Selon ’acte regu les 4 et 6 décembre 2010 par Maitre VINCENT-
MARTIN, Notaire titulaire d’un Office Notarial sis a LAMURE
SUR AZERGUES, Route de Lyon, et publié le 11 janvier 2011 a la
Conservation des Hypotheques de VILLEFRANCHE SUR SAONE

sous les références 2011 P n°193 :

SERVITUDES

L'ACQUEREUR supportera les serviludes passives, apparenies ou non
apparentes, continues ou discontinues, il profitera de celles actives, ke tout dans la
mesure ol elles existent et résultent da loi ou de conventions.

~ Les serviludes apparentes sont celles qui s'snnoncent par des cuvrages
auténeurs, tels qu'une fendtre. Les senvitudes non apparentes sont celles qui n'ont
pas de signe extérieur de leur existence. telle gue la prohibition de batir sur un fonds
ou da ne batir qu'a une hauleur déterminée.

Les servitudes continues sont celles dont l'usage est, ou peut étre, continual
sans avoir besoin du fait de 'homme ; tels sont les conduites d'eau, les égouts, les
VUES,

Les serviludes discontinues sont celles qui ont besoin du fait de 'homme pour
éfre exercées tel est le droit de passage.

Unie servitude est dite active lorsgqu'on la considére par rapport au fonds qui
profite de la servilude et passive lorsqu'on l'envisage au regard du fonds qui supports
la servitude,

Les servitudes &tablies par la loi sont celles qui ant pour ohjet Mutilité publique
OU Communabe.
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G - SUPERFICIE

Conformément aux termes de la loi 96-1107 du 18 Décembre 1996
et du décret 97-532 du 23 Mai 1997 et selon mesures établies par la
société CALADE ENVIRONNEMENT, 271 rue Camille
Desmoulins, 69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE :

- Surface au sol totale : 86,80 m2,

H- DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a I’article L 271-4-1 du titre 7 du livre 1l du code de
la construction et de 1’habitation, il est annexé au présent cahier des
conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique.

(Cf. diagnostics techniques ci-annexes)

| - OCCUPATION

Selon le proces-verbal descriptif ci-dessus relaté, le bien est
inoccupé.

J - DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE SUBSTITUTION

Aux termes de I’article 10 II de la loi n°75-1351 du 31 décembre
1975 relative a la protection des occupants de locaux a usage
d’habitation (JO 4 janvier 1976) :

« Lorsque la vente du local a usage d’habitation ou a usage
mixte d’habitation et professionnel a lieu par adjudication
volontaire ou forcée, le locataire ou I’occupant de bonne foi
doit y étre convoqué par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception un mois au moins avant la date de
l’adjudication.

A défaut de convocation, le locataire ou [’occupant de
bonne foi peut, pendant un délai d'un mois a compter de la
date a laquelle il a eu connaissance de [’adjudication,
déclarer se substituer a I’adjudicataire. Toutefois, en cas de
vente sur licitation, il ne peut exercer ce droit si
["adjudication a été prononcée en faveur d’un indivisaire. »

Aux termes de I’article 7, I du décret n°77-742 du 30 juin 1977, pris
pour I’application de I’article 10 de la loi n°75-1351 du 31 décembre
1975 relative a la protection des occupants locaux a usage
d’habitation (JO 9 juillet 1977) :
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« Lorsque la vente de [’appartement et de ses locaux
accessoires a lieu par adjudication volontaire ou forcée,
une convocation doit étre adressée au locataire ou a
l’occupant de bonne foi, a la diligence soit du vendeur ou
du poursuivant, soit de leur mandataire, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception un mois au
moins avant la date de ’adjudication.

Elle indique s’il y a une mise a prix ou non et, dans
Uaffirmative, elle en précise le montant. Elle indique les
jour, lieu et heure de I’audience d’adjudication ainsi que le
tribunal ou le notaire devant lequel elle se fera ; elle indique
en outre que les enchéres sont portées devant le tribunal par
ministere d’avocat et reproduit les termes du paragraphe 11
de l'article 10 de la loi du 31 décembre 1975 susvisée.

Lorsque [’adjudication est reportée, il est procédé a une
nouvelle convocation dans les délais et formes prévus au
précédent alinéa. »

Selon la loi n° 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 6 ainsi rédigeé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere
du logement principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou
d'une partie d'immeuble constituant la résidence principale
d'une personne qui remplit les conditions de ressources
pour l'attribution d'un logement a loyer modéré, il est
institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités
prévues par le Code de I'Urbanisme en matiére de droit de
préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure
est rendue obligatoire de par la loi ou le réglement, la
commune peut déléguer ce droit dans les conditions définies
a l'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un Office
Public d'Habitation a Loyer Modéré ou Office Public
d'Aménagement et de Construction.

Il est ici précisé selon I’acte regu les 4 et 6 décembre 2010 par Maitre
VINCENT-MARTIN, Notaire titulaire d’un Office Notarial sis a
LAMURE SUR AZERGUES, Route de Lyon, et publié le 11 janvier
2011 ala Conservation des Hypotheques de VILLEFRANCHE SUR
SAONE sous les références 2011 P n°193, et selon le certificat
d’urbanisme du 20 décembre 2018 :
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« NEANT »

K —RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L’avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de celui-
ci tant dans le cadre de la vente amiable que de la vente forcée
percevra, au titre de sa mission, par privilége avant tous autres, un
émolument calculé sur la base des sommes en distribution
conformément aux dispositions des articles A.444-192 et A.663-28
du Code de Commerce.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver
malgré tout le soin apporte.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I¥F : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 15— CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la

distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.
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Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un montant en deca duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3— ETAT DE L’ IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, I’acquéreur
ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude
des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5— PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a 1’acquéreur
conformément a la loi.
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Si I’acquéreur est évincé du fait de 1’un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme €égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés
a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant pres le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a 1’état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-Ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une
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personne morale, de la réalité de son existence, de 1’étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné a l'article 13,
conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procedures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquereur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitué
en I’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas
échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE
La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui

suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicit¢ peut étre effectuée par I’avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
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créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date
de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de
I’article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de 1’ordre des avocats
du barreau de 1’avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a I’article L.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.
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Le séquestre désigneé recevra également lI'ensemble des sommes de
toute nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute Somme
acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformément a I’article R. 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I’acquéreur, conformément a ’article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I’avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont été verses, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 15— VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter
du prononcé du jugement d'adjudication.
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Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a 1’expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément a I’article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le codt de l'inscription du privilége
du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sSous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation Iégale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a 1’article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de 1’avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente définitive,
la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant ’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de I’exécution qu’apres la remise qui aura été faite de
la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant 1’expiration
du délai de deux mois a compter de la date de I’adjudication
definitive.

Si I’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser
au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a
sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime
de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I’acquéreur a se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou percus a 1’occasion de locations
ne seront a la charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son
locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement

au paiement du prix et a I’exécution des conditions de la vente
forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I’immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de 1’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I’avocat poursuivant.

A défaut de D’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, ’avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I’accomplissement et leur colit a ’avocat de I’acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si I’'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
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I’expiration du délai de surenchére ou en cas de surencheére, le jour
de la vente sur surenchére.

b) Si I’'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages
a partir du 1 jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1* jour du terme qui suit la vente sur
surenchére.

¢) Si ’immeuble est loué particllement, ’entrée en jouissance aura
lieu pour lesparties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant
aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I’'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé
a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilége.
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L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I’article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1%}
RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire,
le créancier de 1 er rang pourra, par I’intermédiaire de son avocat,
demander au juge de 1’exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive
d’un intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par
le séquestre.

ARTICLE 25— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de lI'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-
3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
préleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les

changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1’état des
parties.
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CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par Iarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I’opposition éventuelle, tendant
a obtenir le paiement des sommes restant dues par 1’ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de 1’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, en conformité avec I’article 6 du décret n° 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’ Association
Syndicale Libre ou de 1’Association Syndicale Autorisée 1’avis de
mutation dans les conditions de I’article 20 de la loi n° 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a I’ordonnance n° 2004-632 du 1°* juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant

a obtenir le paiement des sommes restant dues par [’ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Maitre Michel DESILETS
Avocat poursuivant

Le 9 avril 2019
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Liste des piéces jointes (dans I’ordre du cahier)

Lo

Assignation du saisi du 8 avril 2019

Etat hypothécaire initial délivré le 30 novembre 2018
(initial) et Etat hypothécaire délivré le 15 mars 2019 (sur
Publication du commandement de payer valant saisie
immobiliére des 31 janvier 2019 et 1*" février 2019)
Proces-verbal descriptif établi le 20 février 2019 par Maitre
Arnaud DENUZIERE

Extraits cadastraux délivrés par la Direction Générale des
Finances Publiques service de la Publicité Fonciere du
Rhone le 7 décembre 2018

Certificat d’urbanisme délivré par la Mairie de RANCHAL
le 20 décembre 2018

Diagnostics techniques du 5 mars 2019 délivrés par la
société CALADE ENVIRONNEMENT
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