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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier: 200703
Date du repérage : 02/07/2020
Heure d’arrivée: 10 h 00

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux
dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 ll et V, de la loi n® 96/1107 du 18
décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un
acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d’habilité du logement.

Extrait de |'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10
juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons,
marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux
d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....... Aude Nom et prénom : .....Mr KELLY Aidan
Adresse :... ... Les Jardins de Saint Benoit (49) Adresse : .........

Commune:............ 11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE

Section cadastrale C, Parcelle numéro 2051,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro 49,

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom :... SCP CABON Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse ... 9A, boulevard 1848 - BP 305

11103 NARBONNE CEDEX

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :.....c.euumemnssnnsunsas GARCIA Sébastien
Raison sociale et nom de l'entreprise : ........c.oceueuiee CMDI
ACAT@SSE Fuussnsssuasnvrannssonssns snvons shesi s suvrasinsrspssnssssssasrave 4, rue des Lauriers

11200 FABREZAN
NUMErO SIRET ! ..cciiriniiiaisinsesiansassessesessassssessassnses
Désignation de la compagnie d'assurance :
Numéro de police et date de validité : ..........c.ocueeee

Surface habitable en m? du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 53,91 m? (cinquante-trols métres carrés quatre-vingt onze)

CMDI Sarl - 4, rue des Lauriers — VILLEROUGE la CREMADE 11200 FABREZAN
Siret 821 615 119 - Tél. 04 68 27 29 63



CMDI Sarl - Franchisé Dekra
4, rue des Lauriers - VILLEROUGE la CREMADE 11200 FABREZAN

Diagnosiic

iemonl.owe

v Tél. 04 68 27 29 63— Mail. contact@diagnostic-cmdi.com

Rapport de I’état du biatiment relatif a la présence de termites

Numéro de dossier : | 200703
Norme méthodologique employée : | AFNOR NF P 03-201 de février 2016
Date du repérage : | 02/07/2020
Heure d’arrivée : | 10 h 00
Durée du repérage : | 01 h 00

A. - Désignation du ou des bdtiments

Localisation du ou des bdtiments :

Département : ... weeens Aude

Adresse : ......... ... Les Jardins de Saint Benoit (49)

COMMUNE ; .covvvieiniennennennieninnes 11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro 49,
Références cadastrales : .......... Section cadastrale C, Parcelle numéro 2051,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

Documents fournis: ..................Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
Habitation (partie privative d'immeuble)
Ensemble des parties privatives
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Le bien est situé dans une zone concernée
par un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : ......covvuvceninane Mr KELLY Aidan

Vo [T 1T R ——

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Apporteur

Nom et prénom : .........ceouvuinene SCP CABON

Adresse :.....c.ou. ....9A, boulevard 1848 - BP 305
11103 NARBONNE CEDEX

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom: .......... GARCIA Sébastien

Raison sociale et nom de l'entreprise :......c.coveenenes CMDI sarl

AreSsse & v ... 4, rue des Lauriers — Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN
Numéro SIRET :...cveens ...821 615119

Désignation de la compagnie d'assurance :.. ... ALLIANZ, 1 cours Michelet CS30051 92076 PARIS

Numéro de police et date de validité : ................... POLICE N°808108864 a échéance le 30/09/2020

Certification de compétence C2011 délivrée par : QUALIXPERT 17, rue Borrel 81100 CASTRES le 27/09/2017 a fin de validité le 20/08/2022
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D. - identification des batiments et des parties de bdatiments visités et des éléments infestés ou ayant été infestés par les

termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
Piéce 1,

W,

Pallier R+1,

Piéce 1

We

Pallier R+1

Piece 2

Salle de bain

Piéce 3

Piéce 2,
Salle de bain,
Piéce 3

| Trols cadres de portes en bois, un cadres de

fenétre en bois et un cadre de baie vitrée. Sol
carrelé, plinthes faiencées, murs faiencés et peints
et plafond peint. Arrivée et vidage d’eau avec

meubles de cuisine. Escalier en béton.

Un cadre de porte en bois et un cadre de fenétre
en bois. Sol carrelé, plinthes faiencées, murs et
plafond peints. Arrivée et vidage d’eau.

Trois cadres de portes en bois. Sol carrelé, plinthes
faiencées, murs et plafond peints.

Deux cadres de portes en bois et un cadre de
fenétre en bois avec volet. Sol carrelé, plinthes en
bois, murs peints et plafond en bois. Charpente en
bois.

Un cadre de porte en bois. Sol carrelé, murs
faiencés et peints et plafond peint. Arrivée et
vidage d’eau.

Deux cadres de portes en bois et un cadre de
fenétre en bois avec volet. Sol carrelé, plinthes en
bois, murs peints et plafond en bois. Charpente en
bois.

(1) Identifier notamment chaque b&timent et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escallers, boiseries, plinthes, charpentes...

Absence d’indices d’infestation de termites

Absence d’indices d'infestation de termites

Absence d’indices d’infestation de termites

Absence d’indices d’infestation de termites

Absence d’indices d’infestation de termites

Absence d’indices d’infestation de termites

(3) Mentionner les indices ou I'absence d’Indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. = Identification des bétiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et justification ;

Rangement Pigce 3 (Absence de clef),

Rangement sous l'escalier (Absence de clef)
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F. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification :

Rangement Piéce 3 Toutes Absence de clef

Rangement sous |'escalier Toutes Absence de clef
| B&timent | Réservations technigques des meubles de cuisine Nécessite le démontage de la cuisine
| Batiment . Gaines et coffres Absence de trappe de visite.
| Batiment . Volume sous la baignoire Pas de trappe d’acces
Batiment I Vidage douche . Pas d’acces
Batiment Sous faces.des bois mis en ceuvre en contact avec la Non contrélables sans examen destructeur.
magonnerie.
Batiment . Sous faces des doublages Non contrélables sans examen destructeur.

Je me tiens a la disposition des parties pour effectuer des investigations complémentaires sur ces locaux, parties de locaux ou
composants de la construction. Dans cette attente, les obligations prévues aux articles R. 1334-15 & R. 1334-18 du Code de la Santé
Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'Arrété di 12 décembre 2012. Pour satisfaire a ces
obligations il est nécessaire de réaliser des investigations complémentaires sur ces locaux, parties de locaux, composants ou parties de
composants.

G. - Moyens d'investigation utilisés :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a 'aide d’un poingon.

Utilisation d’un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.

Utilisation d’une échelle en cas de nécessité, pour les hauteurs de moins de 4 metres seulement.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

H. - Constatations diverses :

Traces de champignon lignivore.

Béatiment Bois mis en ceuvre . .
Trous de sortie d'insectes a larves xylophages.

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise.

Notel : Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
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Renseignements divers

Représentant du propriétalre a titre contradictoire (accompagnateur) :
Maiftre CABON SCP CABON

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence de termite dans le
bétiment objet de la mission.
L’Intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de V'infestation prévue aux articles L.133-4 et
R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Conformément & Varticle L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n’a aucun lien de nature &
porter atteinte & son impartialité et a son Indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par QUALIXPERT LCC 17 rue Borrel 81100 CASTRES

sous le numéro C2011

Fait 3 FABREZAN, le 02/07/2020
Par Sébastien GARCIA
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Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur
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Cabinet
CONDORCET Allianz (1)

' ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

e

Nous soussigngs, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Gagnan - 13001 Marsia, sllzstons par i presante qus i Sockt :

CMDI
4 RUE DES LAURIERS
11200 FABREZAN
Sired n°628 815 118 (K012

8 50usrit auprés da f compogede ALLIAME, 1 cours Michaled, CS 30051, 92078 Parls Ls Défensa Cades, Un contral  8ssurancas
« Responaab¥as ¢iviie professiannelo Diagnostiquour Immobitier », sous le numéro N*8651 7908 BOG 10888,

ACTIVITES DECLAREES PAR LASSURE - DIAGNOSTIC IMMOBILIER ;

Assgangsement Apnome - Colestil Dossies tachnigue amianio

Diagnosiic amiante avant venle Etat de Matastabon intdneure de féfectnoté

Qagrostic Amiante dans les Parbes Prvathes £lat des senvitures, risques el dinfomation sur fo sols
Disgnostic da performance &regétou Exposition as pdomb (CREF)

Dinpnoslic gaz {Hees installetion extériearas) Lai Baubn

Diagnoabe plomb Avand ventaocion Lef Crgz

Diagnoatc sacurilé pescine Prét comentionnt < siormas dhabltabiklé

Diugnoshic termtilns

La gerantie du camirat porte exclusivemont :
- Surfes dlegnostics e axpariloos immobiliers désignés ci-tessus,
Et & condition quile of olles xolend rénlisée par des personnes possédent toutes les certificallons
corsspondundes exigdes par ka riglomentation

Pésiode de validaé du 01/50/2089 au 20/00/2020
L'aMestation est valable sous riserve du palement des cotlsations.

ta Socidtd ALLIANZ garanth rAdnatent dans 198 ieamas & Imites des Hondisions

n* COMOEB13, dos oxventions spécinius n® DIG207(4 ot dos conditions parioutdres (leulliel d'adheion 508 108664), étobhes sur
les Lases des cécaralions do ladhbeenl. Les garanties saml subordanndes au painmanl das cotisalions assurances pour a
pinode de ls présents atestalion

o Grogenn 1300t Marsolie
contactiBpcahinstcandartel com « mwwcabineleandarce! sqn
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Annexe non normative

Les termites souterrains ( Reticulltermes )

Le termite progressant & |'abri de I'air ambiant, et proche de zones humides, se développe généralement en partant du sous-sol et donc
du bas de I'immeuble ou & partir de zones déja contaminées. Un constat d'état parasitaire est guidé avant tout par la recherche du
départ de la chaine de contamination : généralement cave, sous-sol, vides sanitaires, mitoyenneté, et d'une maniére générale le
contact avec la terre.

C'est donc dans le sol que, comme celles d'un grand nombre d'espéces de termites, s'installent les colonies de termites souterrains..
Les insectes y trouvent |'eau qui leur est indispensable et une atmosphére humide, & température modérée et presque constante. A
partir du centre de la colonie rayonnent de nombreuses galeries qui permettent aux termites de gagner la surface du sol et les
batiments ou ils trouvent les matiéres organiques surtout cellulosiques dont ils se nourrissent : bois, textiles, papiers, racines et tiges

des plantes vivantes etc....Ces galeries sont, soit creusées dans le sol et les matériaux tendres : mortier de chaux, bois, matiéres
plastiques etc..., soit construites & la surface des matériaux durs : béton, magonnerie jointoyée au ciment, dans ce cas, leurs parois sont
constituées par un mélange de terre et d'excréments. Ces galeries sont toujours libres de vermoulure, ce qui les distinguent de celles

des véritables "insectes du bois".

L'organisation sociale des termites est analogue & celle de beaucoup d'insectes sociaux : fourmis ou abeilles. Les fonctions de
reproduction sont réservées a un couple royal et toutes les autres activités sont exercées par des neutres, ouvriers et soldats.

Cependant, chez les termites, le couple royal peut étre remplacé, s'il disparaft, par des males et femelles néoténiques ayant acquis la
maturité sexuelle mais non la forme ailée. Les différentes espéces de termites sont inégalement douées de cette faculté de
remplacement, mais elle est particuliérement développée chez nos Reticulitermes et notamment chez le termite de Saintonge, de sorte
que leurs colonies peuvent se propager par une sorte de "bouturage" : un groupe d'ouvriers, de nymphes et de soldats isolé
accidentellement de la colonie (par exemple au cours du transport du bois de démolition, de livres ou de meubles attaqués) peut
reconstituer une nouvelle colonie. Cette facilité de propagation fait de ce genre d'insectes un ennemi assez dangereux pour
I'habitation humaine

En cas de traces ou de présence de termites du type souterrains, il est recommandé de contrdler la résistance mécanique des bois mis
en ceuvre; et de se rapprocher d'une société de traitement anti termites des bois d'ceuvre; afin de vérifier |'utilité d'un traitement.
Vous trouverez les régles minimales de protection dans la norme NF X 40-501, disponible aupres de I'AFNOR.

Les termites de bhois sec { Kalotermes Flavicolis )

Ce genre de termites est présent dans le sud de la France, principalement dans le pourtour méditéranéen. Cette espéce est fréquente
dans les jardins sur les arbres fruitiers, dans les espaces verts et dans les vignes, cette espéce ne provogque gqu'exceptionnellement des
dégats dans les lieux habités. Si c'est le cas, les dégradations sont trés localisées.

En effet |a termitiére pour cette espéce, composée de quelques centaines d'individus est située dans le morceau de bois ou la souche

infestée.

Dans tous les cas, la législation impose au propriétaire ou a I'occupant de signaler a la Mairie de la Commune, l'infestation, et
interdit de bouger des bois, gravats ou matérlaux présents sur la parcelle, sans les avoir auparavant traités.

Les traitements

Tous les travaux de lutte contre les termites peuvent bénéficier d'avantages fiscaux dés lors; qu'entre autres, ils soient réalisés par des
entreprises agrées, et d'aide financiére de 'ADEME.
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Comment lire ce rapport ?

Les paragraphes ci aprés sont génériques et ne se rattachent pas forcément au bien pour lequel ce document est édité. Ils sont
donnés a titre indicatif pour la bonne compréhension.

Paragraphe D : Conclusions du rapports

+ Indices d’infestations de termites : attaques caractéristiques de termites, présence concrétions de termites ...
Ceci indique que des indices d’infestations de termites, explicités juste aprés ont été relevés. Il n'y avait pas d’insectes au moment de la
découverte

+ Présence de termites : indique qu’au moment du contrdle nous avons constaté la présence de termites.
Paragraphe H : Constatations diverses

+ Constatations diverses : ici sont notées de fagon génériques les autres agents de dégradations du bois, ainsi que les conclusions
relatives aux termites  'extérieur. Les autres agents de dégradation du bois les plus fréquemment rencontrés sont :

- Insectes a larves xylophages
- Champignons lignivores
- Insectes nidificateurs

La loi ne nous fait pas obligation de mentionner I'emplacement ni de les identifier précisément.
Paragraphes E et F : Les réserves techniques

+ Ouvrages et parties d’ouvrage non examinées et justifications : dans un bien, il est des parties qui par nature ne peuvent étre
contrdlées : faces des bois en contact avec la magonnerie ...

Mais il en est également que le mode constructif ( absence de trappe de visite dans les combles ou sous la baignoire par exemple ) ne
nous permet pas de contrdler.

Et il en est enfin qui sont dues & 'encombrement qui ne permet pas, par exemple, de contréler |e sol, les plinthes, ou les prises aux
murs des pannes et solives ; & la quantité de matériaux stockés ( bois a bruler, cartons dans un vide sanitaire par exemple ) ou la
hauteur ( pour tout contrdle supérieur & 4 métres du sol, il appartient au propriétaire de mettre & notre disposition un moyen de levage
approprié.

Pour cette derniére catégorie, il convient de lever le doute sur la présence de termites en procédant a8 un complément d’expertise, dés

que les conditions auront été mises en place.
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immoniling

CMDI sarl - Franchisé Dekra
4, rue des Lauriers — VILLEROUGE la CREMADE 11200 FABREZAN

Tél. 04 68 27 29 63 — Mob. 06 07 21 75 24 — Mail. contact@cmdi-diagnostic.com

Diagnhostic de performance énergétique

%

200703

01/07/2030

Habitation (parties privatives d'immeuble
collectif)

A partir de 2006

53,91 m?

Les Jardins de Saint Benoit (N° de lot: 49)
11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE

Surface habitable :..............
AAresse & eiremivsnariassasesnns

Propriétaire :

1 e pags e $00 s
Lopaement {u.a}

02/07/2020
GARCIA Sébastien
Certification : QUALIXPERT LCC 17 rue Borrel 81100 CASTRES numéro
C2011 obtenue le 27/09/2012 Va
Signature :

P

—EL
]

<;’;, {

g,

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :

NOM & v sieens Mr KELLY Aidan [\ [0 I
Adresse @ ..oeoeeeeisueniassansanens Adresse ! .....ccovennen
Consommations annuelles par énergie
Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées &-Vimmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Ao(t 2015. Le

présent diagnostic de performance énergétique a été enregistré sur le site de 'ADEME sous le numéro : 2011V1001642C

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

_ finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
kWhege kWhegp

Chauffage Electricité : 1 574 kWhgr 4 061 kWhep 218 €

Eau chaude sanitaire Electricité : 2 031 kWher 5 239 kWhgp 223 €

Refroidissement Electricité : 103 kWher 266 kWhep 14 € _

CONSOMMATION 547 €
| D'ENERGIE POUR LES Electricité : 3 708 kWhgr 9 567 kWhgp '

| USAGES RECENSES

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 177 kWhgp/m2.an
sur la base d'estimations atimmeuble / au logement

(dont abonnement: 93 €)

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Estimation des émissions : 6 kg éqco2/m>an

| Logement économe Lagomant | Faible émission de GES acexiont
- A s A
= o . kfleaco:/mi.an
914150 C 1tad0 { |
1514 230 D ‘m B o
kWhee fm*.an

2314330 E

wtasso F

> 450 G > 80

Logement énargivore Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique — Logement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement
Murs :
Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur l'extérieur
avec isolation intérieure (réalisée 3 partir de 2006)
Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur un local
| chauffé avec isolation intérieure
Toiture :
Plafond en plaque de platre donnant sur un comble faiblement ventilé
| avec isolation extérieure
Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur
I'extérieur avec isolation intérieure (réalisée a partir de 2006) en
combles aménagés
Menuiseries :
Porte(s) bois avec double vitrage
Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double
vitrage
Fenétres battantes bois, double vitrage
Plancher bas :
Poutrelles béton et entrevous isolants donnant sur un vide-sanitaire
| avec isolation intrinséque ou en sous-face (réalisée a partir de 2006)

Energies renouvelables

| Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Néant

Pourgquoi un diagnostic
o Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

» Pour comparer différents logements entre eux ;
e Pour inciter 3 effectuer des travaux d’économie d’'énergie et
contribuer 3 la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement
de celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de
vacance du logement), le nombre d’occupants et leur consommation
d’eau chaude, la rigueur du climat local (température de Vair et de
I'eau potable & I'extérieur, durée et intensité de I'ensoleillement). Ces
conditions standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de
calcul. Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées
entre les méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d’énergie calculée, la
consommation d’énergie issue éventuellement d’installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie

Systéme de chauffage :
| Radiateur électrique a inertie NFC
(systéme individuel)

Eau chaude sanitaire, ventilation
| Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique installé ity a
plus de 5 ans (systéme individuel)

Chauffage et refroidissement

| Pompe a chaleur (divisé) - type split
avec programmateur (systéme

individuel)
Emetteurs: Type Split

Systéme de refroidissement : Pompe
3 chaleur (divisé) - type split

Systéme de ventllation :
| VMC SF Hygro (extraction et
_ entrées d'air)

| Rapport d’entretien ou d’Inspection des chaudiéres joint :

Non requis

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhg/m2.an

Energie finale et énergie primaire

L'énergle finale est I'énergie que vous utilisez chez vous {(gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de
ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez
en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Dans les cas oll une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
I'ensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et
le refroidissement du logement.

Certaines consommations comme [‘éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes
énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de
I'arrété en vigueur au moment de |'établissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I’Energie constate au niveau national.

Energles renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.

Les Jardins de Saint Benoit
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Diagnostic de performance énergétique — Logement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses ou trés peu co(iteuses
permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces mesures concernent le chauffage, I'eau chaude

sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chague piéce
pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,..), cela nuit a la bonne diffusion de la
chaleur.

Si possible, régulez et programmez : La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante. Si vous
disposez d’un thermostat, réglez-le a 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette température de
consigne en fonction des besoins et de I'occupation du logement.
On recommande ainsi de couper le chauffage durant
I'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins de confort sont
limités. Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d’un contrdle de la température réduite
que I'on régle généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes. Lorsque
I’'absence est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez de 5 a3 10 %
d’énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.

Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

e Une bonne aération permet de renouveler Vair intérieur et
d’éviter la dégradation du bati par 'humidité.

1] est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en ouvrant
les fenétres en grand sur une courte durée et nettoyer
régulierement les grilles d’entrée d’air et les bouches d’extraction
s’ily a lieu.

Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel a un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique
contrdlée :

Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires
dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d‘air, la nuit pour
rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation (fluo-compactes ou
fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie,
comme les lampes & incandescence ou les lampes halogénes.
Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ;
poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité
lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour (téléviseurs, magnétoscopes,..). En
mode veille, ils consomment inutilement et augmentent votre
facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

e Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).

Les Jardins de Saint Benoit
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Diagnostic de performance énergétique — Logement (6.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d’énergie. Les consommations, économies, efforts
et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains coiits d’investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront impérativement
atre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les
colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Nouvelle conso o z Rapidité du
Mesures d’amélioration : *  d'investissem Economies retour sur Crédit d’'impot
Conventionnelle N . . "
ent investissement
Envisager un ECS solaire 144 €€€ * + 30%

Recommandation : Envisager une installation d'eau chaude sanitaire solaire.

Détail : Depuis plusieurs années déja, on se préoccupe d'économiser I'énergie et de limiter les émissions de gaz a effel de serre.
Les recherches ont permis de suivre des pistes promeltteuses, d'élaborer des techniques performantes utilisant I'énergie solaire.
Ainsi, selon les régions, le recours & I'énergie solaire permet d'envisager des économies d'énergie de l'ordre de 20 a 40 %.
(ADEME). Sachez de plus que des aides financiéres vous permeltront de financer plus facilement votre installation.

Remplacement vitrages par triple- o
vitrage VIR 178 €€€ % + 30%
Recommandation : Il faut remplacer les vitrages existants par des triple-vitrage peu émissif pour avoir une meilleure performance
thermique.

Détail : Lors du changement, prévoir des entrées d'air de maniére a garantir un renouvellement d'air minimal. Pour bénéficier du
crédit d'imp6ts, une performance thermique minimum est exigée. L'amélioration de la performance thermique des baies vitrées
permet surtout de réduire I'effet "paroi froide" en hiver et donc d'abaisser les températures de consigne.

Remplacement vitrages par triple- o
vitrage VIR 176 € * + 30%
Recommandation : |l faut remplacer les vitrages existants par des triple-vitrage peu émissif pour avoir une meilleure performance
thermique.

Détail : Lors du changement, prévoir des entrées d'air de maniére a garantir un renouvellement d'air minimal. Pour bénéficier du
crédit d'impéts, une performance thermique minimum est exigée. L'amélioration de la performance thermique des baies vitrées
permet surtout de réduire ['effet "paroi froide"” en hiver et donc d'abaisser les températures de consigne.

* Calculé sans tenir compte d’un éventuel crédit d'impot

Légende
< . . . Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement e [ o
*: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC + 44+ 4 :moinsde 5 ans
¥ %:de 100 2 200 € TTC/an €€:de 200 2 1000 € TTC +4+4+:de5a10ans
% % % : de 200 4 300 € TTC/an €€€: de 1000 a 5000 € TTC 4+4+:de10a15ans
% % % % plus de 300 € TTC/an €€€€: plus de 5000 € TTC 4:plus de 15 ans
Commentalres

Aucune information ne m'ayant été communiquée sur |'dge du cumulus je I'ai estimée.

La contenance du chauffe eau est estimée, aucune etiquette n'est visible.

Le DPE ne consiste pas 2 la vérification du bon fonctionnement des appareils de chauffage, de production d'eau chaude sanitaire, de ventilation, de
refroidissement ou de production d'énergie.

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif & la transmission des
diagnostics de performance énergétique 2 'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a I'utilisation
réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du 17 octobre 2012, arrété du ler décembre
2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 3 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-&tre bénéficier d’un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !

www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr
pp irable.gc
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Nota :
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certlfiées par QUALIXPERT LCC rue Borrel 81100 CASTRES
sous le Numéro C2011
Assurance RCP du Cabinet souscrite auprés de Allianz 1, cours Michelet CS30051 92076 PARIS, a échéance LE 30/09/2020
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 Référence du DPE : 200703

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul pour en
évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou |'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 11 Aude
Altitude 109 m

@ Type de batiment Appartement

'ﬁ Année de construction A partir de 2006

:g Surface habitable du lot 53,91 m?

= Nombre de niveau 2
Hauteur moyenne sous plafond 2,60066406974587 m
Nombre de logement du batiment 1

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur |'extérieur avec isolation intérieure
(réalisée a partir de 2006)

Surface : 36 m2, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,4 W/m?°C,b: 1
Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur un local chauffé avec isolation
intérieure

Surface : 72 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 0,4 W/m?>°C,b: 0

Caractéristiques des murs

Poutrelles béton et entrevous isolants donnant sur un vide-sanitaire avec isolation intrinséque
Caractéristiques des planchers ou en sous-face (réalisée a partir de 2006)
Surface : 31 m?, Donnant sur : un vide-sanitaire, U : 0,27 W/m?°C, b : 0,8

Plafond en plaque de platre donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation
extérieure

Surface : 6 m2, Donnant sur : un comble faiblement ventilé, U : 0,25 W/m?°C, b : 0
Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur I'extérieur avec isolation
intérieure (réalisée a partir de 2006) en combles aménagés

Surface : 32 m?, Donnant sur : |'extérieur, U : 0,25 W/m?°C, b : 1

Caractéristiques des plafonds

Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, orientées Est, double vitrage
Surface : 5,06 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °,

§ Ujn : 4,2 W/m?°C, Uw : 4,2 W/m?°C, b : 1
% Fenétres battantes bois, orientées Est, double vitrage
E Surface : 1,1 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °,
Caractéristiques des baies Wjieik2ia Wim™ Gl 28 WM =G, bkl
Fenétres battantes bois, orientées Ouest, double vitrage
Surface : 0,76 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °,
Ujn:2,9W/m?C, Uw :2,9W/m?C,b: 1
Fenétres battantes bois, orientées Ouest, double vitrage
Surface : 1,1 m?, Orientation : Quest, Inclinaison : > 75 °,
Ujn: 2,3 W/m?°C, Uw :2,9W/m?C,b: 1
Caractéristiques des portes PZ:;(:'zeb?'::; er;::%u:b;;v{;;;rii, Cb:1
Définition des ponts thermiques
Liaison Ext / Fenétres Est : Psi: 0, Linéaire:6,8 m,
Liaison Ext / Fenétres Est : Psi: 0, Linéaire: 4,36 m,
Caractéristiques des ponts Liaison Ext / Fenétres Quest : Psi: 0, Linéaire : 4,82 m,
thermiques Liaison Ext / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 4,36 m,
Liaison Ext / Porte : Psi: 0, Linéaire: 5,24 m,
Liaison Ext / Plancher : Psi: 0,71, Linéaire : 8,78 m,
Liaison Ext / Lc : Psi: 0,41, Linéaire : 10,4 m
e A VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air)
EaAEteHStIRUES Ul aVEtISHon Quareq: 1,1, Smea: 1,5, Q4pa/m?: 168,9, Qdpa : 168,9, Hvent : 19,7, Hperm : 2,9
g Radiateur électrique 3 inertie NFC (systéme individuel)
- Re:0,97,Rr:0,99,Rd:1,Rg:1,Pn:0,Fch:0
& Caractéristiques du chauffage Pompe a chaleur (divisé) - type split avec programmateur (systéme individuel)

Emetteurs: Type Split
Re:0,95,Rr:0,96,Rd:0,8 Rg:2,2,Pn:0,Fch:0
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Caractéristiques de la production Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
d’eau chaude sanitaire Becs:1142,Rd:0,9,Rg:1,Pn:0,lecs: 1,78, Fecs: 0, Vs : 200L

Pompe a chaleur (divisé) - type split

Caractéristiques de la climatisation ) . .
o R_clim : 5, Energie : Electrique

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et les consommations réelles :

Le DPE a pour principal objectif d'informer sur la performance Energétique des batiments.
Cette information communiquée doit ensuite permettre de comparer objectivement les
différents batiments entre eux.

Si nous prenons le cas d'une maison individuelle occupée par une famille de 3 personnes, la
consommation de cette mme maison ne sera pas la méme si elle est occupée par une famille
de 5 personnes. De plus, selon que |hiver aura été rigoureux ou non, que la famille se chauffe

" 20° ou 22), les consommations du mme b&timent peuvent significativement fluctuer. I!

est ds lors nécessaire dans |'établissement de ce diagnostic de d'affranchir du comportement
des occupants afin d'avoir une information sur la qualité énerétique du batiment. C'est la
raison pour laguelle !'établissement du DPE se fait principalement, par une méthode de calcul
des consommations conventionnelles qui s'appuie sur une utilisation standardisée du batiment
pour des conditions climatiques moyennes du lieu.

Les principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants :

-en présence d'un systme de chauffage dans le batiment autre que les éguipements
mobiles et les cheminées " foyer ouvert, toute la surface habitable du logement est
considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe.

-Les besoins de chauffage sont calculés sur la base des degrés-heures moyens sur 30
ans par le département. Les degrés-heures sont égaux " la somme, pour toutes les
heures de la saison de chauffage pendant laquelle la température extérieure est
infZéieure 3 18°, de la diffZrence entre 18° et la température extérieure. lls prennent
en compte une inoccupation d'une semaine par an pendant la période de chauffe ainsi
qu'une réduction des températures " 16° pendant la nuit de 22h & 6h.

-Aux 18° assurés par l'installation de chauffage, les apports internes (occupation,
équipements électriques, éclairage, etc.) sont pris en compte “ travers une contribution
forfaitaire avec 1° permettant ainsi d'atteindre la consigne de 19°

-Le besoin d'ECS est forfaitisé selon la surface habitable du batiment et le
département.

Ces caractéristiques du calcul conventionnel peuvent tres responsables de différences
importantes entre les consommations réelles facturées et celles calculées avec la méthode
conventionnelle. En effet, tout écart entre les hypothéses de calcul conventionnel et le
scénario réel d'utilisation du batiment entraine des différences au niveau des consommations.
De plus, certaines caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues
que de fagon limitée (par exemple : les rendements des chaudieres qui dépendent de leur
dimensionnement et de leur entretien, la qualitée de mise en ceuvre du bétiment, le
renouvellement d'air de la ventilation, etc.).

Ne disposant pas d'une copie du permis de construire, j'ai estimé ['dge de la maison.
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

(N° de lot: 49) 11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE

18

a o Batiment a ué;a;;dncipal d'hahitation 1T
Appartement DPE non réalisé a l'immeuble SBfnent |
avec systdme | Appartement avec systémes QLo
DPE pour un immeuble ou une collectif de im;)ir\’fiduels de chauff:ge et de Appartement partie de |
maison individuelle chautfage ou e | production JECS ou collectits | 2/5C SYStéme | batiment &
production dECS | et équipés de comptages collectif d usage |
3aNns comptage individuels Chﬂuﬂage pu pfll’lClpal
7| |ndividuel quand |1 | de preduction | autre que
Bétiment Béatiment un DPE a déja Batiment |  Batiment d'ECS sans |d'habitation
construit avant | construit aprés | té réalisé & | construit avant | construit aprés cor[lptage [
1948 | 1948 I'immeuble 1948 | 1948 individuel |
Calcul | ; |
tionnel | X - X .
conventlonnel| . .___|ApatirduDPEa| L . ] | I
A ' (immeuble | '
Utilisation X : X . X X
des factures
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Diagnosiic

L ELITE

> DEKRA

Etat des risques et pollutions

Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

Résumé de I'expertise n® 200703

.

Numéro de dossier 200703
Date de la recherche : 02/07/2020
Date de fin de validité : 01/01/2021

Goagle

Désignation du ou des batiments

Adresse : Les Jardins de Saint Benoit (49)

Commune : 11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE
Section cadastrale : C Parcelle numéro 2051,

Coordonnées GPS : 43.081845 2.695269

Exposition aux risques

A la commune

A I'lmmeuble

Exposition aux risques Plan de prévention Etat Exposé Travaux réallsés
Inondation PPRNn Approuvé NON
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif NON
Mouvement de terrain Argile - Informatif oul
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN} Informatif oul
Mouvement de terrain Glissement de terrain - Informatif NON
Risque sismique niveau 2 : Faible Oui
Commune @ potentiel radon de niveau 3 Non
SARL CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN 1 / 13
SIRET 821 615 119 ~ Mall contact@diagnostic-cmdl.com Rapport du :
24/07/2018
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\\{I" Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologicgues, sismicité, potentiel radon et pollution des sols
! Attentlon ... s'lls n'Impliquent pas d'obligation ou d'Interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre
signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner limmeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.
Cet état, a remplir par le vendeur ou le ballleur, est destiné a éire en annexe d'un contrat de vente ou de location d'vn Immeuble
Cet état est établl sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n°® 2011098-0010 du (08/04/2011 mis djourle  N/a
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
Les Jardins de Saint Benoit (49) 11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE

Situation de I'immeuble au regard d’'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR N oui [ |non [x]

prescrit D anticipé D approuvé D date :]

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Inondation D Crue tormrentielle E\ Mouvement de terrain |:| Avalanche D

Sécheresse D Cyclone D Remontée de nappe D Feux de forét l:l
Séisme D Volcan [j Autre
Exiraits des documents de référence permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte
Cartes liées : Carte Sismicité, Inondation
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oul I:I non @

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oul | non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR M oui D non [Z]

prescrit |:| anticlpé |:| approuvé D date :l

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés &
Mouvements de terrain D Aulre

Exiraits des documents de référence permettant la localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte
Voir Liste des Cartes pour les Risques naturels

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPR miniers oul | | non [ x|

si oul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR miniers ont été réalisés oul D non |:[
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit et non encore approuvé oul D non [z,

Si oul, les risques technologiques pris en considération dans I'arété de prescription sont liés & :
Effet toxique E Effet thermique D Effet de surpression

L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPRt approuvé oul D non
Extraits des documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

Voir Liste des Cartes pour les Risques naturels

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement D D
L'immeuble est situé en zone de prescription oul [:] non
Slla transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oul |:| non D
Sl la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels limmeuble est exposé oul |:| non D

ainsi que leur gravité, probabliité et clnétique, est jointe & 'acte de vente ou au conirat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en trés faible faible modeérée moyenne forte
Zone 1 D zonez[K] zones[ | zone4D zonesl:l

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 oui |:| non
Information relative a la pollution de sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oul |:| non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

L'information est mentionnée dans I'acte de vente oui E non
Vendeur - Ballleur Date / Lieu Acquéreur - Locataire
Mr KELLY Aidan SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE /

02/07/2020

Modéle Etat des risques et pollutions MTES/DGPR novembre 2017 en appﬂ?:non des arficles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement



QLII, QUAND ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS ?
Qualles santles persannes soncamess ? =
« AU terme des articles L, 125-5 et R 125-23 & 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent éire
informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un protessionnel de I'immohbilier, de I'exisfence des risques auxquels ce bien est exposeé
Un état des risques, fondé sur les infarmations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ouU est sifug le bien, doit étre en annexe de
tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en ['éfat futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou
constatant la vente de ce baen immobilisr qu'll soit bati ou non bati
Quand faut-ll lablir un état des senviiudes risques el d'information surles sols ?
» L'état des servitudes risques et d'information sur les sols est obligatoire lors de toute transaction immobiliere en annexe de tout type de contrat de
location écrit, de 1éselvation d'un bien en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente;

Quel est le champ/d'applicalion de ceite abll
« Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les biens immobiliers
bdtis ou non batis situés :

1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques lechnologiques ayant fait I'objet d'une approbation par le
Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé par le Préfer ou dont cerfaines
dispositions ont &té rendues immédiatement opposables en application du code de I'environnement (article L. 562-2).

3. dans le périmétre mis & I'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibies prescrit par le Préfet ;

4, dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les arlicles R563-4 et D563-8-1 du code de I'environnement.

5. dans un secteur d'information sur les sols

NB : Le terme bien immobilier s'applique & foute construction individuelle ou colleclive, a tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

: Ol consulter les documents de rélérenca 7 ;

+ Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte :

- la liste des terrains présentant une pollution ;
- la liste des risques a prendre en compte;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

« L'arrété prefectoral comporte en annexe, pour chague commune concernee :
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secleurs concermnés, excepté pour tes plans de prévention des risques technologiques

2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones exposees aux risques pris en
compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur infersite dans chacune des zones ou périmetres délimités ;

3. le réglement des plans de prévention des risques définissant nolamment les prescriptions et obligations

4, le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par déciet.

s Le préfet adiesse copie de I'arété au maire de chague commune intéressée et & la chambre départementale des notaires
« L'arrété est affiché réglementairement en mairie et publié au recueit des actes administratifs de I'Etat dans le département.
» Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le déparfement,

« Les arrétés sont mis & jour :

Hors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques nalurels, riniers ou technologiques ou de modifications relatives a la sismicité
et/ou lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ;

“Jors de I'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ; -lorsque  des infoimations
nouvelles portées & la connaissance du préfet permettent de madifier I'appréciation de la sismicité locale, des secteurs d'information sur les sols, de
la nature ou de I'intensité des risques auxquels se frouve expasée tout ou partie d’une commune,

+ Les documents mentionnés ci-dessus peuvent &tre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'd la préfecture et dans les sous-préfectures du
département ol est situé le bien mis en vente ou en location. lis sont directement consultables sur intermet a partir du site de la préfecture de département.

Qul &tublit1'état des servitudes risques et d'informtion surlas sols 2
- L'état des risques est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I'aide d'un professionnel qui intervient dans la vente ou la
location du bien.
« Cel état doit &tre établi moins de six mois avant la date de canclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une venie en i'élat
fulur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexé.
« I est valable pour la totaiité de la durée du contrat el de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chaque signataile lors de sa
premiére entrée dans les fieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée différée d'un des colocataires.

Quelles informations dalvent figurer ?
« L'état des servitudes risques et dinformation sur les sals mentionne la sismicité, linscription dans un secteur dinformation surles sols el les risques naturels,
miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuves
« || mentionne s linformation relative & findemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est
mentionnée dans le contrat de vente ou de location,
« [l mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de I'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuvé.
- 1l est accompagné des exirails des documents graphigues de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs d'information des sols et
des zonages réglementaires vis-a-vis des risques.
« Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné, en application de I'article
R.125-26 el lorsque celle-ci a été recue par le vendeur ou le bailleur, de l'infoimation sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi que la graviié, la
mrebabilité et la cindfigue de ces ristjus,
Comment remplit I!étal des senviludes isques sbidinformalion sur les sols 2
» Il faut d'une part reporter au bien, les informations conienues dans I'arété préfectoral et dans les documents de référence et d'outre part, le compléter
des carlographies et des informations progires & I'immeuble - sinistres jndemnisés, pigscriplion et réalisation de fravaux.
Faut-il consenver une cople del'étal des servitudes tlsgies et d'information sur les sols I
« Le vendeur ou le bailleur doil conserver une copie de I'éfal des servitudes risques et d'information sur les sols, daté et visé par I'acquéreur ou le locataire,
pour étre en mesure de prouver qu'il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,

consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE - TOUR SEQUOIA 92055 LA DEFENSE CEDEX WWW.ECOLOGIQUE-SOLIDAIRE.GOUV.FR
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Cartes liées a I'Etat des risques et pollutions O
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP

Préfecture : Aude
Adresse de I'immeuble : Les Jardins de Saint Benoit (49) 11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE

Liste des sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle

Types de catastrophe Date de début Date de fin Publication Jo oul NON

Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982 O O
Inondations et coulées de boue 12/10/1986 14/10/1986 11/12/1986 | 09/01/1987 O O
Inondations et coulées de boue 10/10/1987 10/10/1987 02/12/1987 16/01/1988 a O
Inondations, coulées de boue et effets exceptionnels dus

aux précipitations 22/01/1992 25/01/1992 15/07/1992 24/09/1992 0 i |
Inondations et coulées de boue 26/09/1992 27/09/1992 12/10/1992 13/10/1992 O O
Séisme 18/02/1996 18/02/1996 01/10/1996 17/10/1996 O O
Inondations et coulées de boue 06/12/1996 12/12/1996 21/01/1997 05/02/1997 a O
Inondations et coulées de boue 12/11/1999 14/11/1999 17/11/1999 18/11/1999 O O
Inondations et coulées de boue 14/11/2005 15/11/2005 16/02/2006 28/02/2006 O O
Mouvements de terrain différentiels consécutifs & la

sécheresse et A la réhydratation des sols 01/07/2008 3040772008 17/04/2009 22/04/2009 = =
r:;:;ﬁons et chocs mécaniques liés & l'action des 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009 O 0O
Inondations et coulées de boue 27/11/2014 30/11/2014 10/12/2014 11/12/2014 a O
Inondations et coulées de boue 14/10/2018 15/10/2018 29/10/2018 08/11/2018 a O

Cochez les cases OUI ou NON si, & votre connaissance I'immeuble & fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a
chacun des événements

Etabli le : 02/07/2020
Signature :

Vendeur : Mr KELLY Aidan
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Cartes liées & I'Etat des risques et pollutions O
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP

Extrait de cadastre
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Cartes liées a I'Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement
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Cartes liées a I'Etat des risques et pollutions O
En application des artficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP
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Cartes liées a I'Etat des risques et pollutions O
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP
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Annexes - Commune - Cartographie
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Annexes - Commune - Cartographie ERP

!
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Libeerd = jf'gd"lf + Fraternitd
REPUBLIQUE FRANCAISK

PAFEFECTURE DE LAUDE

Arrélé préfectoral n<2011098-0010 relatif & l'information des acqudreurs et des
locataires de bians immobiliers sur les risques naturels et technologlques majeurs

LE PREFET DE LAUDE
Chevaligr de la légion dhonneur

VU e cade de Fenvirannament, natamment 148 articles L.125-5 ¢t R.125-23 a R.125-27
relatifa & Pirformetion des ocqudreurs of dea locataires de blens immobilicrs sur fes Hsques natwrcls ol
technologiques Majeurs :

VU te codo de Fenvironnament, notammen| fes articles R.563-1 2 B.563:-8 ralalils 4 1a
prénvartiun Jo nsgue sismigue

VU le code de I'enviannement, nolammenl fes articles L.562-1 & L.562-9 relalfs aux ptans
de prévention des risquas naturels prévisibles ;

YU lo ddcrat n°25-1082 du 5 oclobro 1095 modilié relatif aux plang do prévontion dos
nsques naturals prévisiblas ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octabre 2010 rofald & la prévention du risque sismique
VU lo décrat n” 2010-1255 du 22 ottobie 2010 partant délimitation des zonez de gisrvicité du lerritoire (rangais

VU l'arrété prélacioral n*2006-11-0204 du 14 févnier 2006 relatit 4 finformation des
acquereurs gt des localares de DIANS IMMOBIIErS Sur kes nsques naturers &1 [ChNologiques majeurs

VLI Fandté prélaciaral n*2007- 10366 du 1er mars 2007 portam miodilication de Farrdte
précité ;

CONSIDERANT yuu du nupveloy commurgs sanl couvgiles par un plan Jg prévention ¢'un
risque naturel prévigible proserit ou approuvé |

CONSIOERANT que de nouvelles comnunes sont concemmées par te zanage sismigue

CONSIDCRANT ia publlication de nouveaux arrétds intsrministériets de reconntaiasance de
Iatat de natastraphs naluralla

SUR proposition de M, le sous-prétel, dltecteur de cabinet ;
ARRETE

ARTICLE 1:
L'obligation d'information sur les naques, prévue au | de artele L. 126-5 du code de
Panvirnnnamen!, &'applinua dans chanine das communas indicirias an annexa | du

présent arréta |

ARTIGLE 2:

Lo éléments nacaeeairee a information des acquérours ol das tocataires do biens
immebiliers sont reqroupés, par commune concerneés, dans un dossier comprenant
Une liche d'information sur d'ung part les risques naturels el technologiques majeurs
auxguels esl exposte la commune, daute part les reconnaissances de |'glai de
catasiraphe naturelle,

ARTICLE 3:
Uobligation d'information sur les siistres, prévue au IV de Vartlcte L 125-5 du code de

29



Annexes - Commune - Carfographie ERP

T'environnement, incomba aux vendaurs el baillaurs concemés par 83 anrdlés
Interrnivistdriols de soonraissanos de Fétal do catasirophe naturells dont ta tiste ligure vn
annexe || du présent arrdté ;

ARTICLE 4
Chaque dossiar communal dinformalion ansr que e presen! arraté sont consultables aur le
site Inlemet de la prélecture (hitp:iwvew.aude.gouv.iefrubrique.phpd?id_rubnque..329) ;

ARTICLES ; v
L' arété préeatoral n°2008- 110425 du 02 mars 2009 susvied esl abrogé ;

ARTICLE 6:

M. le sous-prélet. directeut-de cabinel, MM les sous-préisis de Narbonne et Limoux, fe

direcleur dépariemental des lersitoires et de la Mer, Mme la direclrice régionale de I'Erwironnement. de
rAméanagement et du Lagemenl el Mmaes €1 MM. les maires ¢u département indiQués: sur 183 annexes

précitées sont chargés, chacun pour ce qui le concema, de I'exécution du préeent arrdté qui sera publié au recueil
tier actas administratils de la préfectnra.

CARCASSONNE, le 08 avrll 2011

Slgné

Anne-Mesie CHARVET
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anilins

Etat des risques de Pollution des Sols

(ERPS)

Numéro de dossier

200703

Date de réalisation

02/07/2020

Localisation du bien

Les Jardins de Saint Benoit (49)
11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE

autour du bien

Désignation du vendeur Mr KELLY Aidan
Désignation du de
l'acquéreur
Synthése ERPS
Dans un rayon de 200m Dans un rayoh entre 200m et Conclusion

500m du bien

BAGON

A ce jour et selon les informations transmises
par le BRGM et le MEDDE, il s'avére qu'a moins
de 500m du bien :

- Aucun site pollué (ou potentiellement
pollué) n'est répertorié par BASOL.

Aucun site industriel ou activité de service
n'est répertorié par BASIAS.

Fait le 02/07/2020

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabllité, 'ERPS du client. Cecl sous couvert que les Informations de localisation du bien transmises par
le client soient exactes et que les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Ce présent document n'a pour but que de communliquer, a titre Informatif, a I'acquéreur ou au locatalre, les Informatlons rendues
publiques par I'Etat concernant les risques de pollution des sols dans un périmétre précis autour du bien.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL

(Gérée par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et e MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)
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Qu’est-ce que I'Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS) ?

Ce document n‘a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire,
les informations rendues publiques par I’'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 prévus par l'article L.125-6 du code de |'environnement,
l'actuel ERPS sera progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément
appelés les SIS et seront intégrés a 'ERNMT.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouvoirs publics territoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre
le 1* janvier 2016 et le 1°" janvier 2019.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

v BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant
une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif.

v BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service, réalisée essentiellement a partir des
archives et gérée par le BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu’une inscription dans
BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?
Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est

recueilli, puis les informations de pollution des sols sont mises & jour grace a la contribution des organismes participants. Ces
secteurs seront représentés dans un ou plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une
pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou |'environnement. Ces situations
sont souvent dues & d'anciennes pratiques sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages
de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également autour de certains sites des contaminations dues a des
retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années voire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n‘informe pas I'acquéreur ou le locataire ?
« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de
deux ans a compter de la découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du
contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d‘obtenir une réduction du loyer.
L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque le colit de cette réhabilitation
ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)

SARL CMD! 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN 2/4
SIRET 821 615 119 — Mail contact@diagnostic-cmdi.com Rapport du :
02/07/2020

33




Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

BASOL : Base de données des sites et sols pollués (ou potentiellement pollués)
BASIAS en activité: Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
BASIAS dont |'activité est terminée: Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont I'activité est inconnue: Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

@ Emplacement du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement pollués)
situés & moins de 500m du bien et représentés par les pictos O, [.iJ, et E Chacun de ces
pictos est détaillé sur la page suivante gréce a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous
aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés

Repére Nom Actlvité des sltes situés a3 moins de 200m Adresse ([Ei::?;?l
Néant
Repdre Nom Actlvité des sites situés de 200m a 500m Adresse (Zi:";:lc:)
Néant
Repére Nom Activité des sites non localisés Adresse ([:::7::3
Néant
SARL CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN 4/4
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Localisation des Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement
R (ICPE)

Numéro de dossier 200703
Date de réalisation 02/07/2020

Les Jardins de Saint Benoit (49)

Locdlisation du bien 11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE

Désignation du vendeur Mr KELLY Aidan

Désignation du de
l'acquéreur

Coogle

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de
I'aménagement et du logement) pour la majorité des établissements industriels et les DD(CS)PP
(Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les
établissements agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités
agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo, Carriére, Autres), de
l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles
I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en
fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données proviennent d'une extraction de la base de
données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans ['extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles
peuvent é&tre localisées au Centre de la commune concernée (CC), a l'adresse postale (AP), a leurs
coordonnées précises (CP) ou leur valeur initiale (VI).

Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, les informations rendues publiques par I'Etat.
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Cartographie des ICPE
Commune de SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE - Réalisé en date du 02/07/2020

Légende Situation Etat Seveso
Usine Seveso AP Adresse Postale NS Non Seveso
Usine non Seveso CC Centre de la commune SSH Seveso Seuil Haut
Carriére CP Coordonnées Précises SSB Seveso Seuil Bas
Elevage de porc VI Valeur Initiale

Elevage de bovin

Elevage de volaille

Emplacement du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour la Protection de

I'Environnement situés a moins de 5000m du bien et représentés par les pictos , , , ﬁ, E et

. Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...)
qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

SARL CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN 2/3
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Inventaire des ICPE situées sur la
moins de 5000m du bien

commune de SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE et a

. , Etat d'activité
Repére|Situation Nom Adresse Régime SEVESO
SCV LE CELLIER DES En fonctionnement
c4 AP DEMOISELLES 5, rue cave 11220 ST LAURENT DE LA CABRERISSE Autorisation NS
SARL CMDI 4, rue des Laurlers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN 3/3
SIRET 821 615 119 — Mall contact@diagnostic-cmdl.com Rapport du :
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d’'urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent &
ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobifiére.

Numéro de dossier 200703
Date de la recherche : 02/07/2020

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et & &tre annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en ['état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du misajourle  N/q
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
Les Jardins de Saint Benoit (49} 11220 SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oui ij non E]

covise ] approwe ] N —

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

L'immeuble est concemné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oul D non [ZJ
Si oui, les fravaux prescrits ont été réalisés oul I:I non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB oul D non | X

cévse ] approuve ] N —

1 Sl oui, nom de I'aérodrome :

Situation de lI'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :
zone A’ [:' zone B2 D zone c* |:] zone D* D
forte forte modéré

1 (Intérieur de la courbe dindice Lden 70)

(entre la courbe d'indice Lden 70 ot une courbe cholsie entre Lden 65 celle et 62)
(entre la limite extérieure de la zone B ol la courbe d'indice Lden cholsi entro 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden §0), Cette zone n'est obligatoire que pour les adrodromas mentionnés au | de l'article 1608 quatervicies A du code général
des Impdts.(et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables falt I'objet d'une limitation

réglementalre sur 'ensemble des plages horalres d'ouverturs).

L]

3

Nota bene ; Lorsque le blen se situe sur 2 zones, Il convient de retenir la zone de brult la plus Importants.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au brult est consultable sur le site Internet du Géoportail de V'institut national de I'information géographique et forestiere
(1.G.N) a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouy.fr/

Vendeur - Bailleur Lieu / Date Acquéreur - Locataire
Mr KELLY Aidan SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE /
02/07/2020

information sur les nuisances sonores aeriennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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Exposition aux nuisances sonores aériennes

A la commune

A I'lmmeuble

Exposition aux risques

Plan de prévention

Etat

Exposé

Travaux réallsés
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit
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PRESCRIPIIONS P URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUUT DES
AERODROMIES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES
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CONSTRUCTIONS MOUVELLES ET HABITAT EXISTANT
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DAL 2004

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Extrait de Compte Ballyheigue, Screen
Enniscorthy
Numéro de compte  S004 / 450KELLYAI Co WEXFORD
Libellé KELLY Aidan & Nancy .
Date 08/07/2020 dulance
Journal [ bate Libellé Traceur P-iéce
‘CL 101/01/2019  [R.AN. solde au 31/12/2018 25800
|CL ‘01/01/2019 R.A.N. Opérations Courantes solde au 31/1 | 25800
|CL |01/01/2019 R.A.N. Tvx Art. 14.2 et op. execpt. solde a ! 25800
|CL 101/01/2019  |R.A.N. Avances solde au 31/12/2018 | 25800
|CL 01/01/2019 |R.A.N. Non récupérable sans TVA solde a1 | 25800
iCL 101/01/2019 ‘R.A.N. Non récupérable TVA 20 % solde 225800
IAF 01/01/2019  |Appel de Fonds ler semestre 2019 26456
|AC 15/02/2019  |HANSON Grégory prov procédure pour ob | 13044 F0021/2019
!RE 28/05/2019 Régularisation exercice 2018 Travaux 115622
!RE 28/05/2019  |Régularisation exercice 2018 Charges ordir ‘ 15622
|'TX4  |01/07/2019  |Appel Fonds Travaux AUDIT ELECTRIC] 126457
iTXS 101/07/2019 Appel de fonds Travaux AG 2019 26458
!AF 01/07/2019 Appel de fonds 2eme semestre 2019 26459 |
!AC 06/11/2019  |S.C.P. PELERIAUX affaire KELLY AIDA 21414 C037558/218/G
AF {01/01/2020  |Appel de Fonds ler semestre 2020 26671 |
IAC ‘09/01/2020 HANSON Grégory affaire KELLY 23410 iFO{}l 1/2020
|AF 101/07/2020  |Appel de Fonds 2¢me semestre 2020 28850
| Total du compte
Solde du compte
Page -1 -

SYNERGESTION

SYNERGESTION : Parc de Brais - 39 route de Fondsline — 44600 SAINT-NAZAIRE

Le secrétariat : 02 52 56 10 80 - contact@synergestion.fr
Le service comptabilité : 02 52 56 10 81 - compta@synergestion.fr
SARL au capital de 3 000 € - RCS de Saint-Nazaire N° 517 868 642 00045
Carte professionnelle Gestion Immobiliére-Syndic délivrée par la CCl de Nantes-Saint-Nazaire, sous le N° CP| 9201 2015 000 002 066

Mr & Mrs KELLY Aidan - Nancy

Débit -

36,00

4 941,63
306,01
497,24
10,20
21,50
704,69
240,00

l

82,87 |
162,23
677,07
833,13
701,87
273,00
674,36

10 161.80
6 335,93

Garantie financiére ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX, police N° 41543943 & hauteur de 1.100.000 €

Credit

9,71 \

3816,16 i

382587



