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CONTRAT DE LOCATION
D’UN LOCAL D'HABITATION CONVENTIONNE
A LOYER SOCIAL

(Logement conventionné en application de l'articke L.321.8 du Code de la construction et de
I'habitation).

Entre les soussigneés :

Monsleur GOMIS Rémi, représenté par Ja société IMMOVGESTION
_ Agence 6, CHEMIN ESTAQUEBIAU, 31240 SAINT-JEAN.

ci-apres dénommé « le bailleur » d'une part,

et,
Monsieur et Madame FAVIER Dominique

demeurant actuellement :
23 avenue Walter Stucki
03200 VICHY

ci-aprés dénommé « les jocataires » d'autre part,

il a été convenu et arrété ce gul suit :

ARTICLE 1

Dans le cadre des lois n © 86,1290 du 23 décembre 1986 et 89.462 du 6 juillet 1889, modifiées par
les lois n © 90.449 du 31 mai 1990 et n ° 94.624 du 21 juillet 1994, et de la convention n° 003-

A-LS-201006-0073 intervenue entre le bailleur et VANAH (Agence nationale de habitat),

signée le 17/05/2010, dont le locataire déclare avoir eu copie, le bailleur k_)u_e les locaux et
équipements ci - aprés désignés au locataire qui les accepte aux conditions enumeérées d-dessous.
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Hhhded: « m - 3::7‘::3 m2 taicul,éa selon les modalitds définies 3 rarticle R,

85 (rayer les mentions inutiles) :

antenne TV, eablage, local
» containers
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Darﬂ&smmtawséasparlulaumlnssaptjuursé Favance par lettre recommandée avec accusé
réception,
Pendant le premier mols de Ia période chauffé, le locataire peut demander que I’
conmlétéparr'étatdesélérnemsdedmuffage.

Aucun travaux n'a été effectué depuis le départ du dernier locatzire.

état des lieux soit

4: D, CALIY

Les locaux sont loués nus & usage exclusivement d'habitation personnelle et principale du locataire

et sont occupés au moins huit mols par an.

Il est formellement Interdit au locataire de céder tout ou
exercer en totallté une activité commerdale ou artisanale.

partie du logement, meublé ou non, et d'y

La convention visée a l'article 1% du présent contrat, a été conclue pour une durée minimale de
neuf ans expirant le 29 ao(it 2020.
Pendant cette durée initiale, les différentes périodes triennales de bail expirent :

+ le 19 janvier 2019,
e le 19 janvier 2022,
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A lissye de Ig durée
Période de trojs il imale de neyuf ans, la convention peut &lre prolongée par avenant par

La location est
Pour la période en oy s
A qaePrend effet le 20 Sanvier 2058
triennales suivantes par le locataire, elle sera tacitement reconduite pour les périodes

Le bailleur ne

ut résili 5 ; ; . ’
(article 13) peut resilier le présent bail sauf ce qui est dit concemnant les clauses résolutoires

Lemngédoltétrenoﬁﬁéparletbemmndégamdmmwaﬁsderémptianousigntﬁépar
ac'.ed'huhs!er.Ledélaldepréavlsmurtécomptzrdu}ourdelar&zpﬂbndeialeme
recommandée ou de la signification de I'acte d'huissier.

En cas de vacance intervenant au cours de la période triennale, le nouveau locataire est substitué
de plein droit au précédent locataire jusqu'a I'expiration de ladite période.

m-l’—mﬁmw

En cas d'abandon du domicile par le locatalre, ie contrat de location continuera au profit de son
conjoint, sans préjudice de I'application des dispositions de larticle 1751 du Code civil, au profit de
ses descendants, de ses ascendants, du concubin notoire ou des personnes a charge qui vivalent
avec |ui depuis au moins un an a la date d'abandon de domicile.

Lors du décés du locataire, sans préjudice de Fapplication des dispositions du sixidme alinéa de
larticle 832 du Code divil, le contrat de location sera transféré au conjoint. 1l sera transféré aux
descendants, ascendants, concubln notoire ou personne 3 charge, qui vivait avec lul depuis au
moins un an a la date du décés.

En cas de demandes multiples, le juge se prononcera en fonction des intéréts en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le contrat de location
sera résilié, de plein droit, par le décés du locataire oy V'abandon du domicile.

Les dispositions de cet article sont applicables 3 la condition que le bénéficiaire du transfert
remplisse les conditions d'attribution du logement.
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La présente joc
ation est con
s . clue aux clauses .
€ngagent 4 respecter strictement. clauses et conditions Suivantes, que le bailleur et le preneur

* A délivrer au locataire
. g‘mmn'ﬁsaummtbwmmmd‘me{de L
assurey 'ﬂjﬂuissanoe paisible du logeme.taé

Beéciproguement, le locataire s'engage :
* 8 payer le loyer et les charges récupérables diment justifiées aux termes convenus ;

» lﬁgﬁ?‘ﬁﬂm de la chose louée suivant la destination qui lui a été donnée par le contrat

* A répondre des dégradations et pertes qui surviendralent pendant la durée du contrat dans les
locaux dont il a la jouissance exclusive, 3 moins qu'l ne prouve qu'elles ont eu lleu par cas de
force mf;jeuma par faute du bailleur ou par le fait d'un tiers, quiil n‘a pas introduit dans le

* A laisser exécuter dans les lieux loués, les travaux d'amélioration des parties communes ou
privatives nécessaires au maintien et 3 I'entretien normal des locaux loués, sans préjudice de
F'application des dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas de |'article 1724 du Code Civil ;

* @ ne pas transformer sans I'accord exprés et écrit du bailleur les locaux louss et leurs
équipements ;

* a défaut de cet accord, le bailleur peut exiger la remise en état des locaux ou des équipements
au départ du locataire ou conserver les transformations effectuées sans que le locatalre puisse
réclamer une indemnité pour les frais engagés. Le bailleur a la faculté d'exiger, aux frais du
locataire, la remise immédiate en I'état, lorsque les transformations mettent en péril le bon
fonctionnement des équipements ou la sécurité du local ;

*+ 4 laisser visiter les lieux par le bailleur ou son mandataire expressément désigné, une fois par
an avec un délai de prévenance de 48 heures par simple courrier, afin de vérifier le bon respect
par le locataire de ses obligations d'entretien du logement ; |

+ a laisser visiter, en cas de congé donné ou de mise en vente de Vimmeuble, les locaux loués
tous les jours, sauf dimanches et jours fériés, deux heures par jour déterminées en accord avec
le bailleur ou a défaut d'accord de 17 a 19 heures ; |

* 3 s’assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de |ocatair§ et'a justtﬁer lors de
la remise des clés, puis chaque année, a la demande du ba}l\eur. La’ justification de cette
assurance résulte de la remise au bailleur d'une attestation de Vassureur ou de son
représentant ; : . , .

* depfaire ramoner les conduits de cheminée pouvant exlstg'.dans les lieux loués, cha::;ue fqus
quil sera nécessaire, et en tout cas suivant les prescriptions administratives. Le locataire

souscrira un contrat d'entretien auprés d'une entreprise spécialisée pour faire entretenir, au
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& les prises g,
* dassurer [ atamlmamgagmmemgfm&bmr 82U, les tuyaux d'évacuation

Pourra étre révisé & o
Vindice de référence des loyers pors - 0Uc 2NNEe, le 1% janvier, en fonction de fa variation de
émmﬂqm(msesy.ds Publié par ITnstitut national de la statistique et des études

La
datederéférencaestceﬂedeﬂndlcadu&mtﬂmdei‘améeprﬁ&dau,miﬁ,ﬂ.

mﬁ?i{mﬁé& réception, le nouveau loyer applicable, six mois au moins avant

¥ e periode triennale. A défaut, I'augmentation du loyer ne pourra excéder

SJQW calculée sulvant la variation de I'indice INSEE comme mentionné ci-dessus. Larticle
(c) de la loi n ° 89.462 du 6 Julllet 1989 est applicable & ce réajustement.

Le loyer est payable par fraction mensuelle, a terme échu, au bureau du mandataire du ballleur, et
pour la premiére fois le 31 janvier 2016. ‘

Lorsque le Iogalaire en fait la demande, le bailleur est tenu de remettre gratuitement une
quittance, aprés paiement intégral du loyer et des sommes accessolres, faisant apparaitre :

le montant du loyer ;
le montant des charges ;
le montant de I'APL (aide personnalisée au logement) quand celle-ci est versée directement au

bailfeur.
Dans le cas ou le locataire effectueralt un palement partiel, le bailleur serait tenu de déiivrer un
regu.
En cas de congé donné par lui-méme, le locataire est redevable du loyer et des charges concernant
tout le délai de préavis, sauf si un nouveau locataire se substitue au locataire sortant, en accord
avec le bailleur.

Le montant du dernier loyer acquitté par le précédent locataire est de 684,20 €, a la date du 4
septembre 2015 et |a date de la derniére révision du loyer est le 1% janvier 2015.
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Le locataire a versé

d&‘D@nt:s.kamzmthmmmathﬂmdmmqummd‘mmamﬂgnm
centimes), soit au maxim 684,20 €uros (six cent quatre vingt quatre €uros et vingt
Ehiames cE NG G K p;iww,mwmmavmmau
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Le 5
dégﬁte?engaranuenemréwsableniaumusdummut.nlbrsdumwdmdem
m@"mba;‘m portqgasintérétaupruﬂtdubcunlm.mﬂnmmmum&mﬂﬂde
mnﬁg'!ts';ntemt. au plus tard un mols aprés remise de toutes ciés, déduction fatte des
e n ‘uesauhameuretdascmmasdontcelul-d pourralteuehenu,anihuet.p%anedu
locataire, sous réserve qu'elles soient ddment justifiées.
A défaut de restitution dans le délai ci-dessus, le solde du dépdt de garantie restant dii au
bcaiai‘::, aprés arrété des comptes, produira un intérét au taux Jégal en vigueur au profit du

En sus du loyer, le preneur palera les charges et taxes locatives récupérables. Ces charges,
sommes accessaires au loyer principal, sont exigibles en contrepartie :
|éments de la chose louée ;

+ des services rendus, liés & l'usage des différents €
+ des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun

de la chose louée ;
mmmaMMMthmw pmﬂted\rec\:ament

« des impositions qui co
umtmmdemcmma&méewmmmmam&mmde\'amﬁ
de la loi n° 49.462 du 6 juillet lsag,méladatadeoondusiondu présentmn‘uatledém:t

87.713 du 26 aolt 1987 ci-annexé.

Ilestforrnellamntoonvenuquelesdwgesréu.méanmmpayahlesaubauhurenm&ﬂe

temps que le loyer.
Ces charges font I'objet d'uneprm'slonmensue\ledontiemﬂzmmmlatﬁxéau,ﬂ €uros
provishnmréviséemaqm

(mmammmammmmtmumu).cme
dsrésultatsantéﬂwrs,arrétﬁhmdelapréoéduﬁn

année et justifiée par fa communication
régularisation et, lorsque Vimmeuble est soumis au statut de 12 copmpﬂéiéoutorsquelebamem
stmepemonnerrmle,parlebudgetprévtsbnnei.

Une régularisation interviendra chaque année, lorsque le bailleur aura
d’an-éterleﬂm\tantmctdﬁd\arges.mmolsavantoeﬁe

mmunlqueﬁaubmlaireledéoompbeparmumdadmargaet.sﬂya
: bcatalres.DtIantunnnlsimpwdel'envddewdémmptE,

répartition entre
jmtiﬁcaﬂv&isontww&ladlspwﬁmdumm.

mmmmwmmmmlﬁsm
pmm&mbarsfél'éswsowﬂbisonmetifaasonaﬁahe
contrats.
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ARTICLE 12 ; FRALS

La commission de na
. negodation de
1a présente location, ainsi que les honoraires de rédaction du

present contrat et, %)
1 |
locataire et le bailleur. Y @ lleu, le codtt du constat dhuissler, sont supportés par moitié par ‘e

® part du locataire : 68
centimes), : 689,67 €uros (six cent quatre vingt neuf €uros et solxante sept

8 part du bailleur : - .
cartinsost. 11 689,67 €uros (six cent quatre vingt neuf €uros et soixante sept

ARTICLE 13 :

glAdam’tde"emthdépﬁtdegﬂmtb,adaamdepamasonéd\éamd'unm
k"’e’Wd&‘dﬂmteprésmtbalsaaﬁﬁdepbmmnparhbam.dwuﬂsm
un commandement de payer resté infructueux. Le commandement de payer reproduira a peine de
nullité les dispositions de I'artide 24 de la lol du 6 julliet 1989, ainsi que du 1* alinéa de Varticle 6
de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990, en mentionnant la faculté pour le locataire de salsir le fonds de
solidarité du logement.

Le juge saisi par le locataire & peine de forclusion, avant V'expiration du délai de deux mois
mentionné, pourra accorder des délais de paiement dans les conditions prévues aux articies
1244-1, 1*" alinéa, et 1244-2 du Code civil.

Pendant le cours des délais ainsi accordés, les effets de la clause de résiliation de plein droit seront
suspendus. Ces délals et les modalités de paiement accordés ne pourront affecter V'exécution du

contrat de location et notamment suspendre le paiement du loyer et des charges.

Si le locataire se libére dans le délai et selon les modalités fixées par le juge, la clause de résiliation
de plein droit sera réputée ne pas avoir joué. Dans le cas contraire, elle reprendra son plein effet.

Lorsqu'une caution garantit les obligations du présent contrat, le commandement de payer est
signifié & la caution dans un délai de quinze jours, a compter de la signification du commandement
au locataire. A défaut, la caution ne peut &tre tenue au palement des pénalités ou intéréts de

retard.
b) A défaut de justification d‘assurance contre les risques locatifs, le présent bail sera résilié de

plein droit par le bailleur, un mMoiS apres un commandement demeuré infructueux. Le
commandement reproduira & peine de nullité les dispositions de Farticle 7 (g) de la loi du 6 juillet

1989.

ARTICLE 14 ; ELECTION DE DOMICILE

notamment pour la signification de tous actes de poursuites, les

Pour V'exécution des présentes et
le bailleur 3 son domicille et le locataire dans les fleux

parties font élection de domicile,
présentement loués.

3
M‘?@’

Ball de Locatlon Page 7 sur 8



Ll (5
J D

I MM OV ESTION

IV 6% Cocreniatt \ B odian Losahes o b At et en

mwmmﬁ_§
* Le locatsire :
déclare avolr prodult au bailleur une copie de I posttion ou de fon-

Imposition quj de Tavis dim

qui lui a &é délivrée sur
revenu, par le directeur des impéts pour Vacquit de I'mpdt
2009, WWBdel'avantdmiéreaméepr&ﬁdantmhdeh' redubaﬂ,'soitl'ml\;

* Le bailleur dédare s'@ :
inférieurs adux p':f;f;;e dassure que le locataire, & la date d'entrée dans les fiex, a des revenus
plafonds de ress d:sm ﬁx? Fa;é;anété du 29 julllet 1987 modifié relatif aux

sires de la islation sur ) a b 5 et
des nouvelles aides de I'Etat en secteur locatif. on sur les habitations a loyer modéré e

Enfi
demnt;ul: Etb?hlre reconnaft avoir regu un exemplaire de toutes les pieces annexes visées Ci-
‘engage 3 participer a I'établissement de I'état des lieux, sl a pas &té établi ce jour.

OCUMENTS

Copie de la convention ANAH (Agence nationale de Ihabitat) - Bailleur, portant
numéro d'enregistrement.

Etat des lieux.

Liste des charges récupérables,

Liste des réparations locatives.

Note dinformation relative 4 l'aide personnalisée au logement (APL), ainsi que des éléments
relatifs au baréme de cette APL.

Extraits du réglement de
Notice d'entretien et d'utilisation des équipements.

: USE DE .

Pour l'exécution de toutes les obligations du present contrat, il y aura solidarité et {ndivisibilite
entre les parties cl-dessus par le terme « locataire ». Par ailleurs, le locataire s'engage a

faire connaitre au ballleur toute modification de sa situation matrimoniale.

:1' J,Q_ |/{._<zn trois originaux, dont un est remis
L-nsmis 3 FANAH (Agence nationale de 'habitat)

mention de son

Contrat de location fait et signé a Vichy le /(
a chacune des parties qui le reconnait, et un es

par le bailleur.

LES LOCATAIRES

LE BAILLEUR

Lu et approuveé « signature »

Lo ’\\\\&ouﬁ‘i :
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