SCP Bernard DUPLAA — Didier DUPLAA — Cécile BARRA
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
5 PLACE JOHN REWALD — BP 200
13606 AIX EN PROVENCE CEDEX 1
Tél : 0442 21 27 69
Fax : 0442 21 35 67
€ : hdjsud@huissier-justice. fr
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EXPEDITION

PROCES VERBAL DE CONSTAT

LE SIX JANVIER
DEUX MILLE VINGT ET UN,
DE 14h a 15h

A LA REQUETE DE :

La sociét¢é CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), venant aux
droits de la sociéte CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIER RHONE-AIN
(CIFFRA, Société Anonyme au capital de 124 821 566,00 €, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n°379 502 644, dont le siége social est 26/28, rue
de Madrid, 75008 PARIS, poursuites et diligences de ses représentants Iégaux en exercice
domiciliés en cette qualité de droit audit siége,

SCP Bernard DUPLAA = Didier DUPLAA = Cécile BARRA, Huissiers de Justive Associds
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Ayant pour Avocat constitué Maitre Patrice BIDAULT, Avocat au Barreau MARSEILLE, y
demeurant 50, rue Breteuil — 13006 MARSEILLE, au Cabinet duquel il est fait élection de
domicile.

Et ayant pour Avocat Plaidant, Maitre Matthieu ROQUEL, Avocat au Barreau de LYON
(Toque 786), y demeurant 170 boulevard Stalingrad, 69006 LYON, membre de la Société Civile
Professionnelle Interbarreaux DESILETS-ROBBE-ROQUEL,

Procédant contre :

Madame Lucie, Paulette ALMONT veuve BIRBA, de nationalité frangaise, non remariée,
née le 13 décembre 1947 3 SCHOELCHER (97233 Martinique) et demeurant Cité Ozanam La
Bateliere, immeuble B2, appartement 627 — 97233 SCHOELCHER MARTINIQUE

EN VERTU DE :

1/ La copie exécutoire i ordre d’un acte authentique regu le leraotit 2003 recu par Maitre
Gilles DURAND, Notaire 8 MARSEILLE (13) — 65, avenue Jules Cantini, contenant prét
immobilier IN FINE :

» par la société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE-AIN
(CIFFRA), 3 Madame Lucie ALMONT veuve BIRBA de la somme en principal de 106.124,00
€, outre frais et intéréts conventionnels, et garanti par une inscription de Privilége de Préteur de
Deniers et d’Hypothéque Conventionnelle  la Conservation des Hypothéques de MARSEILLE
4eme Bureau le 18 septembre 2003, Volume 2003 V n°2420.

2/ Des dispositions du Code des procédures civiles d'exécution.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

NOUS, Cécile BARRA, Huissier de Justice Associ¢, de la SCP Bernard DUPLAA —
Didier DUPLAA — Cécile BARRA~ titulaire d’un Office d’Huissier de Justice a la
Résidence d’AIX EN PROVENCE 5, Place John REWALD, soussignés ;

Certifions et attestons nous étre transporté ce jour :

SIX JANVIER DEUX MILLE VINGT ET UN
rue Augustin Fresnel, Quartier CHATEAU GOMBERT, « VICTORIA PARK »
13013 MARSEILLE
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Nous avons procédé a la description exacte et détaillée du bien appartenant a la requise.

Suite 4 la signification du commandement de payer aux fins de saisie immobiliére qui lui a
été signifié le 09/11/2020 par acte du ministére de Maitre BEAUREGARD, Huissier de
Justice a SCHOELCHER.

Nous nous sommes présentés rue Augustin Fresnel, Quartier CHATEAU GOMBERT, «
VICTORIA PARK » 13013 MARSEILLE, accompagné de :

- Monsieur Maxime NASRATY, Diagnostiqueur.

Nous rencontrons Monsieur BOUTIBONNES Arnaud, locataire. Ce dernier ne s’oppose
pas 4 notre présence et nous laisse libre acces a son appartement. Il nous indique étre en
colocation avec Mme PASQUAL Juliane.

Nous constatons qu’il s’agit d’un appartement de type 2.
L’entrée dessert a droite la salle de bains et & gauche la piece principale avec kitchenette.
La chambre se situe un peu plus loin sur la droite de la pi¢ce principale

» ENTREE

Au sol, le carrelage est en bon état d’usage
Aux murs, la peinture est en bon état d’usage
Au plafond, la peinture est en bon état d’usage
Un ensemble de trois patéres murales

Un tableau électrique

Un interphone non testé lors de notre passage

i
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SCP Beviward DUPLAA — Didier DUPLAA — Céeite BARRA, Hulssiers de Justice Associés
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» PIECE PRINCIPALE AVEC KITCHENETTE

Au sol, le carrelage est en bon état d’usage

Les plinthes sont en bon état d’usage

Aux murs, la peinture est en bon état d’usage

Au plafond, la peinture est en bon état d’usage

Deux éclairage type hublot

Une porte fenétre avec un battant fixe et un ouvrant
Le volet roulant manuel fonctionnent correctement
Une tringle a rideau

Un radiateur électrique non testé lors de notre passage

Ameénagement kitchenette

Un meuble bas avec un placard
La faience est en bon état d’usage

Un plan de travail inox avec double plaque électrique, un évier inox intégré avec robinet

mitigeur, ensemble en bon état d’usage et de fonctionnement

Un meuble haut avec deux portes et une niche
Une VMC

SCP Bernard DUPEAA = Didier DUPLAA — Cécile BARRA, Huissiers de Justice Assocités
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SCP Bevnard DUPLAA — Didier DUPLAA — Céiile BARRA, Huissivrs de Justice Associds

i

4 Iy
s FUROIURIS i lurl-;-__f']runr:

Page n® 5/12



SCP Bernard DUPLAA — Didier DUPLAA — Céeile BARRA, Huissiors de Justice Associés
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» CHAMBRE

La porte est en bon état d’usage

Au sol, le carrelage est en bon état d’usage

Les plinthes sont en bon état d’usage, un éclat a I’entrée de la chambre

Aux murs, la peinture est en bon état d’usage,

Au plafond, la peinture est en bon état d’usage

Une fenétre avec un battant en bon état d’usage, une moustiquaire

Un placard encastré avec double portes, aménagement intérieur avec étagere et tringle
Un radiateur électrique non testé lors de notre passage

Un détecteur de fumée

Le volet roulant manuel fonctionne correctement

SCP Bernard DUPLAA = Didier DUPLAA — Céeile BARRA, Huissiers de Justice Associds
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SCP Bernard DUPLAA — Didier DUPLAA — Céeile BARRA, Huissiers de Justice Associds
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> SALLE DE BAINS

La porte est en bon état d’usage, deux pateres en face interne

Au sol, le carrelage est en bon état d’usage

Aux murs, la peinture et la faience sont en bon état d’usage

Au plafond, la peinture est en bon état d’usage

Une baignoire avec flexible et pommeau de douche ensemble en bon état d’usage et de
fonctionnement

Une tringle a rideau

Un meuble avec vasque encastrée, doubles portes basses et miroir, éclairage avec trois
spots en état de fonctionnement,

WC avec abattant ensemble en état d’usage et de fonctionnement, a noter des traces en
fond

Un porte serviette mural

Un porte papier mural

Un éclairage type hublot en état de fonctionnement

Un radiateur ¢lectrique non testé lors de notre passage

SCP Bernarvd DUPLAA — Didier DUPLAA — Céeile BARRA, Huissiers de Justice Assoeids
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SCP Bermurd DUPLAA — Didier DUPLAA — Céeile BARRA, Huissivrs de Justice Assovids
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» BALCON

Au sol de la moquette synthétique a été installée sur du béton brut
Garde-corps métallique en bon état d’usage

Le parking est un emplacement de stationnement situé en sous-sol.

EEEEEEE L L0

Madame DALE Victoria, ainsi déclaré, gestionnaire de la Résidence les ESTUDINES nous
déclare que le Syndic gestionnaire de la résidence est la Société IMMO DE FRANCE, ,
dont le siége social est 107 Bld BARA 13013 MARSEILLE ( gestionnaire Madame
Virginie HERMITTE)

Elle nous précise également que le contrat de location est conclu entre les locataires et la
Société RESIDENCES SERVICES GESTION « les Estudines » directement.

Elle n’a pas été en mesure de nous fournir immédiatement le contrat de location.

ootk ok sk kok ook ok

Nous procédons 4 la prise de clichés photographiques et les annexons & notre proces-verbal
de constat.

SCP Bernard DUPLAA — Didier DUPLAA — Cécile BARRA, Huissiers de Justive Associds
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Nous annexons au présent procés-verbal les diagnostics établis par Monsieur Maxime
NASRATY.

Nos constatations terminées, nous nous sommes retirés.

Et de tout ce qui précéde, nous avons fait et dressé le présent procés-verbal de constat pour
servir et valoir ce que de droit.

o Cécile BARRA
Coat de I'acte Huissier de Justice Associé

Les articles font référence
au Code de Commerce

Emoluments (Art A444-10) 22094 €
Déplacement (Art R. 444-48) 767€
Sous total HT 228.61€ _
TVA & 20% 4572 €
TOTALTTC 274.33€TTC

SCP Bernard DUPLAA — Didier DUPLAA — Cdeile BARRA, Hitissiers de Justice Associés
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Mauxime NASRATY

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Numeéro de dossier
Date du repérage

7964MNL
06/01/2021

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ... Bouches-du-Rhéne

Adresse :...........Victoria Park, Bat. Lamartine
Rue Augustin Fresnel
Commune ! .......13013 MARSEILLE

Section cadastrale 879 D, Parcelle
numéro 255 et 274,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement T2, n°® B207, au 2éme
etage, bat. B, lot n° 109 -
Emplacement de parking n® 9, lot n° 9,

Périmétre de repérage :

Parties privatives (Lots 9 et 109)

Nom et prénom : ... Madame Lucie ALMONT (Veuve
BIRBA)

Adresse @ ..o, Cité& Ozanam la Bateliére, Imm. B2
97233 SCHOELCHER

Objet de la mission :

[¥ Etat des Installations électriques

[ possier Technique Amiante

[ constat amiante avant-vente

[ possier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

[ Etat relatif & la présence de termites
[ Etat parasitaire

[#] Etat des Risques et Pollutions

[ Etat des lieux

[¥] mMétrage (Loi Carrez)

[ métrage (Loi Boutin)

[ Exposition au plomb (CREP)
[ exposition au plomb (DRIPP)
O Diag Assainissement

[ sécurité piscines

[ Etat des Installations Qaz

[ plomb dans I'eau

[ sécurité Incendie

O Diagnostic Technique (SRU}
[x Diagnostic énergétique

[ prét 4 taux zéro

[ Ascenseur

[ Etat des lieux (Loi Sceliier)
[ radon

[ Accessibilité Handicapés

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel, : 04 9104 66 61 Port ; 06 08 788 644 —diag.marseille@wanadoo.fr
URSSAF :331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODRE APE :7120B




Dossier n® 7964NMNL

Muaxime NASRATY

SYNTHESE DES CONCLUSIONS

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés, Elle est donnée & titre
indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse : s ..Victoria Park, Bat. Lamartine
Rue Augustin Fresnel
COMMUNE ¢ wovvvirnrrnnrrnnennnn. L3013 MARSEILLE

Section cadastrale 879 D, Parcelle numéro 255 et 274,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement T2, n°® B207, au 2éme étage, bat. B, lot n°® 109 - Emplacement de parking

n®9 lotn®9,

Périmétre de repérage : ..... Parties pri\.ratives (Lots 9 et 109)
Prestations Conclusion
Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du
13/01/2021 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°IAL-13055-8 en date du 19/09/2019 en
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossler Communal

. . d'Information, le BIEN est ainsi concerné par !

Etat des Risques et Pollutions - Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements
différentiels et par la réglementation du PPRn Mouvement de terrain
approuvé le 27/06/2012 Aucune prescription de travaux n'existe pour
Iimmeuble.- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la
réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Logement économe [ Logement Faible émission de GES Logement
4

|
kazeauim’.an

s
DPE 151 4 230 D
231 4 330 E

Whepfml.an

[+ A]
]
. .
RS F |

Forte émission de GES

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricite laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

. Superficie Loi Carrez totale : 36,01 m?
Mesurage (Surface Loi Carrez) Surface hors Carrez totale : 4,32 m#

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel, : 04 9104 66 61 Port ; 06 08 788 644 — diag.marsellle@wanadoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE: 71208
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Maxime NASRATY

Diagnostic de Performance Energétique - Logement (6.1

N2 s 7964MNL
Valable jusqu'au : ........... 05/01/2031
Type de batiment :.......... Habitation (parties privatives

d'immeuble collectif)

Année de construction :..2003

Surface habitable :.......... 36,01 m?

AdressE v Victoria Park, Bat. Lamartine
Rue Augustin Fresnel
(Appartement T2, n° B207, au
2éme étage, bat. B, lot n® 109)
13013 MARSEILLE

Date (visite) : ...... 06/01/2021

Diagnostiqueur : .Maxime NASRATY

Certification : SOCOTEC Certification France n® DTI/0710-017
obtenue le 03/10/2017

Signature .

L b

1

Propriétaire :

NOM & Madame Lucie ALMONT (Veuve
BIRBA)

AAIESSe | v Cité Ozanam la Bateliére, Imm. B2
97233 SCHOELCHER

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom & s
Adresse : ..o

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées & Vimmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aolt 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

USAGES RECENSES

finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
k\Wher kKWhep

Chauffage Electricité : 485 k\Wher 1 253 kWhep 67 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 1 730 KWher 4 465 kWhep 190 €
Refroidissement - - -
CONSOMMATION 349 €
D'ENERGIE POUR LES Electricité : 2 216 kWher 5717 kWhep

(Abonnement inclus)

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 158 kWhep/m?an
sur la base d'estimations a-tirmedble / au logement

Estimation des émissions : 4 kg éqcoz/m?an

Logement économe Logement

151 & 230 D

kWhep/m?.an
231 & 330 E

: N

Lagement énergivore

Faible émission de GES Logement

<5 A

kgaqcozfm’.an

Forte émission de GES

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. : 049104 66 61 Port : 06 08 788 644 —

diag.marsellle@wanadoo.fr

URSSAF :331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE ;71208
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Maxine NASRATY
Diagnostic de Performance Energétique - Logement (6.1

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéeme de production d'ECS :
Inconnu dennant sur l'extérieur avec isolation intérieure (réalisée Convecteurs électriques NFC Chauffe-eau électrique
entre 2001 et 2005) (systéme individuel) (contenance 150 L) (systéme
Inconnu donnant sur des circulations communes sans ouverture individuel)
directe sur l'extérieur
Toiture :
Dalle béton donnant sur un local chauffé
Menuiseries :
Porte(s) bois opague pleine
Portes-fenétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 16 Systéme de refroidissement : Systéme de ventilation:
mm et volets roulants aluminium Néant WMC SF Auto réglable aprés 82
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants aluminium
Plancher bas : Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Plancher donnant sur un local chauffé Non requis
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelable ; 0 kWhep/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant
Systéme de climatisation : non présent - Systeme d'aération : VMC SF Auto réglable aprés 82

Pourquol un diagnostic Energie finale et énergie primaire

« Pour informer le futur locataire ou acheteur ; L'&nergie finale est I'énergie que vous ulilisez chez vous (gaz, électricite,
« Pour comparer différents logements entre eux ; fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, |l
« Paur inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer  aura fallu les extraire, les distribuer, les slocker, les produire, et donc
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre. dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.

. 5 L'énergie primaire est le total de loutes ces énergies consommées.
Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des

conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent Usages recenses

suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
moyennes du lieu. l'ensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
Il peut donc apparaitre des divergences imporiantes entre les factures nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour refroidissement du logement.

plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comporiement Certaines consommations comme ['éclairage, la cuisson ou
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les etiqueties énergle

celui choisi dans les conditions standard. et climat des batiments.
Conditions standard Variations des conventions de calcul et des prix de I'énerdie

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (tempéralures ¢ caleul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du qlairs qui varient sensiblement dans le temps.

lagement), le nombre d'ocoupants et leur consomination d'eau chaude, | 5 mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de I'amété
la rigueur du climat local (tempéralure de l'air et de 'eau potable & o vigueur au moment de ['établissement du diagnostic.

lextérieur, durée et intensité de Iensoleillement). Ges conditions E|ja reflate les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de calcu. .gnetate au niveau national.

Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifi¢ées entre les

méthodes de calcul,

P Energies renouvelables
Constitution des étiquettes Elles figurent sur cetle page de maniére séparée. Seules sont eslimées

La consommation conventionnelle indiquée sur Pétiquette énergie est |5 quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la  jnciailes a demeure.

consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires

thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie

photovoltaique utilisée dans la partie privative du lof.

Maxirne NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. : 04 9104 66 61 Port : 06 08 788 644 — 2/6
diag.marseille@wanadoo.fr Dossier 7964MNL
URSSAF 1331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODEAPE: 71208 Rapport du : 06/01/2021
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Maxine NASRATY

Diagnostic de Performance Energétique - Logement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu coliteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

+ Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat a 18 °C | quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant l'inoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contréle de la
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque l'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

» Reéduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

« FEteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

«  Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piece pendant la nuit.

« Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

« Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+  Préférez  les mitigeurs  thermostatiques  aux
melangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

«  Une bonne aération permet de rencuveler [lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
I'humidité.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlee :

*

Confort d’été

Autres usages

Eclairage :

Bureautique / audiovisuel :

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Il est conseillé d’'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte duree
et de nettoyer régulierement les grilles d’entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Aérez périodiguement le logement.

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Optez pour des lampes hasse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricite.

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(At+, At+,..).
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Maxime NASRATY

Diagnostic de Performance Energétique - Logement (6.1

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés 4 titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certaing colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

' " Nouvelle conso, Effort B Rapidité du retour i 4
Mesures d’amélioration Gonventionnelle d’investissement* Ecaninmies sur investissement® Créditd'impat
Rem entdel' existant v
placem I'ECS par 94 €ee * 4+ }

un ECS thermedynamique

Recommandation : Lors du remplacement envisager un éguipement performant type ECS thermodynamique.

Détail : Remplacer par un ballon type NFB (qui garantit un bon niveau d'isolation du ballon) ou chauffe-eau thermodynamique. Un
ballon vertical est plus performant qu'un ballon horizontal. Il est recommandé de régler la température a 55°C et de |e faire
fonctionner de préférence pendant les heures creuses. Pendant les périodes dinoccupation importante, vous pouvez arréter le
systeme de chaude sanitaire et faire une remise en température si possible a plus de 60°C avant usage.

* Calculé sans tenir comple d'un éventuel crédit d'impot

Légende
Economies Effort d’investissement RaﬁLdJLésﬂ:;:;?eur:tsur
¢ moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC 4+ 444 moinsde5ans
% de 100 & 200 € TTC/an €€: de 2004 1000€TTC +44:des5a10ans
H¥3k: de 200 4 300 € TTC/an €EE: de 1000 & 5000 € TTC +4:de10ai5ans
333k plus de 300 € TTC/an €EEE: plus de 5000 € TTC 4 plus de 15 ans

Commentaires

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie hitp:/fwaww.ademe. fr/particuliers/PIE/liste eie.asp

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC Certification France -
11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. : 04 91 04 66 61 Port :06 08 788 644 — 4/6
diag.marseille@wanadoo.fr Dossier 7964MNL
URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208 Rapport du : 06/01/2021




Numero d'enregistrement ADEME : 2113V1000378K

=

Maxine NASRATY

Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

| Référence du DPE : 7964MNL

Diagnostic de Performance Energétique

Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de caloul

pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiee

(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Dannées d'entrée Valeurs renseignées
Département 13 Bouches du Rhone
Altitude 130m
@ Type de batiment Appartement
W Année de construction 2003
Rl
5 Surface habitable du lot 36,01 m*
@ Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 247 m
Mombre de logement du batiment 1
Inconnu donnant sur l'extérieur avec isolation intérieure (réalisée entre 2001 et 2005)
Surface : 9,77 m?, Donnant sur : lextérieur, U : 0,4 Wim?K, b : 1
Caractéristiqgues des murs Inconnu donnant sur des circulations communes sans ouverture directe sur l'exterieur
Surface : 13,27 m?, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture directe sur
l'extérieur, Sch : 130.98 m? non isolg, U: 047 Wim*K, b: 0
e Plancher donnant sur un local chauffe
Caractéristiques des planchers Surface : 36,01 m?, Donnant sur : un local chauffé, U: 2 Wim*K, b : 0
i Dalle béton donnant sur un local chauffé
Caractéristiques des plafonds Surface ; 36,01 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 0,3 Wim?K, b : 0
Portes-fenéires baltantes pve, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
o roulants aluminium
a2 Surface : 4,2 m? Orientation : Sud, Inclinaison: > 75 °, Construction : au nu intérieur, avec joints,
S dormants < 10cm, sans argon, Baie sous un balcon ou auvent (< 2 m),
3 : Z Ujn : 2,3 Wim?K, Uw : 2,6 Wim?K, b ; 1, Masque lointain (15 - 30°)
W Garacidratigues:des bales Fenétres battantes pve, orfentées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants
aluminium
Surface : 1,1 m?, Orientation ; Sud, Inclinaison : > 75 °, Gonstruction : au nu intérleur, avec joints,
dormants < 10cm, sans argon,
Ujn : 2,3 WimK, Uw : 2,6 Wim*K, b : 1, Masque lointain (30 - 60°)
Porte(s) bois opaque pleine
Caractéristiques des portes Surface : 1,8 m?, U : 3,6 Wim?K, b : 0, Construction : au nu intérieur, avec joints, dormants <
10cm .
Définition des ponts thermiques
Caractéristiques des ponts thermiques Liaison Mur / Portes-fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 6,2m,
Liaison Mur / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 4,2 m
s : VMC SF Auto réglable apres 82
Caracléristiques de la vertilation Quareq: 1,7, Smea : 2, Qdpa/m” : 58, Q4pa : 58, Hvent : 20,2, Hperm : 1
@ - Convecteurs électriques NFC (systéme individuel)
£ GaaciikiesAndhaliaog S:36,01 m?, Re: 0,05, Rr: 0,99, Rd: 1,Rg:1,Pn:0,Fch:0
2 i . Chauffe-eau électrigue (contenance 150 L) (systéme individuel)
=
% ‘Gataolérsiqipe de i production Becs : 872, Rd : 0,8, Rg: 1, Pn:0, lecs : 1,99, Fecs : 0, Vs : 160L, Installation : verticale, hors

d'eau chaude sanitaire

volume chauffé

Caracléristiques de la climatisation

Neant
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Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations

estimées et les consommations réelles :

Les rendements utilisés pour
La méthode conventionnelle est prévue pour une utilisation standardisee du bien

pendant le jour et la nuit, période d'occupation du bien...).

Pour prendre en compte les différents traitements de I'¢leciricité, un facteur de 2.58 est utili

consommations des systémes électriques en énergie primaire.
des valeurs par défaut sont prises pour les caractériser : ces valeurs ne

Lorsque les éléments des parois ne sont pas connus,
reflétent pas forcément les caractéristiques réelles
Les colts des énergies sont indexés au 1er decem

des parois.
bre 2015 et sont différents des colts pratiqués par les distributeurs d'énergie.

estimation sont fixés par arrété et peuvent différer des rendements réels des installations.
(nombre d'occupants, température de chauffe

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la realisation du DPE :

sé pour faire la conversion des

Batiment a usage principal d'habitation
Appartement DPE non réalisé a l'immeuble
avecsysteme | appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une |  collectif de individuels de chauffage et de | Appartement | oy partie de
maison individuelle chauffage oude | hroduction ’ECS ou collectifs | avec systéme | patiment a
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
) mmptaga de prOdUCtiOT'I autre que
Batiment Batiment | Individuelquand | patiment Batiment | d'ECSsans |dhabitation
construit | construitaprés | UNDPEaété | congtruit avant | construit comptage
avant 1948 1948 realise a 1948 aprés 1948 |  individuel
limmeuble
Caleul X X
conventionnel A partir du DPE
Utilisation des a limmeuble
factures X X X X
Paur plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Maxine NASRATY N® 7964MINL

Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :  7964MNL
Date du repérage : 06/01/2021
Heure d‘arrivée : 14 h 30
Durée du repérage :

L’cbjet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et
générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété,

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : .... Bouches-du-Rhone Nom et prénom : . Madame Lucie ALMONT (Veuve
Adresse ! e Victoria Park, Bat. Lamartine BIRBA)

Rue Augustin Fresnel Adresse : ..........., Cité Ozanam la Bateliére, Imm. B2
Commune :........ 13013 MARSEILLE 97233 SCHOELCHER

Section cadastrale 879 D, Parcelle
numero 255 et 274,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement T2, n° B207, au 2éme
étage, bat. B, lot n® 109 -
Emplacement de parking n°® 9, lot n® 9,

Donneur d'ordre (sur déclaration de ['intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP B. DUPLAA - D. DUPLAA - C. Périmetre de repérage : Parties privatives (Lots 9 et
BARRA 109)

Adresse : ...........Huissiers de Justice Associés

5, place John Rewald
13100 AIX EN PROVENCE

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et PrENOM : .vvvviriivairiirereeeiisinineneooeee Maxime NASRATY

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... Cabinet Maxime NASRATY

Adreste s m s T SR A 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

T [0S g2 0 HA 8 oy 424 418 754

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLLANZ

Numéro de police et date de validité : ......... 808108927 / 30/09/2021

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 36,01 m2 (trente-six métres carrés zéro un)

Fait & MARSEILLE, le 06/01/2021

Maxime NASRATY
- Al
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Maxime NASRATY

&; Certificat de Surface Carrez

N@ 7964NNL

Détail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d'une habitation est faite dans le sens des

aiguilles d'une montre en commengant par la piéce correspondant a I'entrée principale.

. : Syceanrer Sunsifice Surface hors 3
Parties de l'immeuble batis visitees privative au sens Carras Motif de non prise en compte
Carrez
Appartement - Entrée 2,03 -
Appartement - Séjour et coin cuisine 16,29 z
Appartement - Chambre 12,14 -
Appartement - Salle de bains, w-c 5,55 -
Extérieur - Balcon - 4,32
TOTAL 36,01 4,32

Surface loi Carrez totale : 36,01 m? (trente-six métres carrés zéro un)

Moyens de mesure utilisés

Nous avans utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Conditions particuliéres d'exécution

Textes de référence :

= Loi 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d'application n® 97-532 portant définition de la superficie privative d'un
lot de copropriété,

w  Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article
46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficle des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de
fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

s Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1." .../...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme,
des surfaces sous escalier d’une hauteur supérieure a 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi
Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n‘est pas prise en compte. Est considérée comme cave,
tout local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes
pour &tre assimilées & des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifide a la commande, il n‘est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
I'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
qui pourraient ensuite &tre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation
de la copropriété et permis de construire ; partie commune a usage privatif...) Il appartient aux parties et & leurs conseils
d'étre particulierement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans l'attestation a la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est
limitée & un an aprés la signature de l'acte authentique pour lequel |'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de
I'Acheteur de la prestation.
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Maxime NASRATY N 7964MNL

Goin cuisine

Salle de bains, w-c

o
D
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Rue Augustin Fresnel
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&- Etat Relatif a la Présence de Termites

Maxime NASRATY N® 7964MNL

Rapport de I'Etat Relatif a la Présence de Termites dans le Batiment

Numéro de dossier :  7964MNL
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201 — Février 2016
Date du repérage : 06/01/2021
Heure d'arrivée : 14 h 30
Temps passé sur site :

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Departement ................... Bouches-du-Rhone

Adresse : teveirieriinie.. Victoria Park, Bat. Lamartine
Rue Augustin Fresnel

Commune : R .13013 MARSEILLE

Désignation et situatlon du ou des lot(s) de capropriété :
.. Appartement T2, n°® B207, au 2&me étage, bat. B, lot n° 109 - Emplacement de parking n®
9, lotn® 9,
Section cadastrale 879 D, Parcelle numéro 255 et 274,
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[1 présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment
O Fourniture de la notice technigue relatif & I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006
Documents fournis :
. Néant
Deggnahon du (ou des) banment{s) et périmétre de repérage :
R R R .. Habitation (partie privative d'immeuble)
. Parties prwatwas (Lots 9 et 109)
Sltuatlon du blen en regard d'un arrété prefectoral pris en application de |article L 133-5 du CCH :
..................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.
Arrete préfectoral : 19-juil-01

- Désignation du client

Désfgnanon du client :
MNom et Prénom & e Madame Lucie ALMONT (Veuve BIRBA)
BATBSEE Turaviiviiniviiivni iabiis Cité Ozanam la Bateliére, Imm. B2 97233 SCHOELCHER
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre
Nom et prénom : .............. SCP B. DUPLAA - D. DUPLAA - C. BARRA
Fi¥a [~ < N ——————— Huissiers de Justice Associés
5, place John Rewald
13100 AIX EN PROVENCE

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de rcperateur de diagnostic :

Nom et prénom : vecrernnas. Maxime NASRATY

Raison sociale et nom de l‘entreprlse vioioe. Cabinet Maxime NASRATY

AdrESSE | isviriinannrivrrersiieraninis s 35, cours Plerre Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET @ S .....424 418 754 00018

Désignation de Ia campagme d'assura nr,e LALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ....803108927 / 30/09/2021

Certification de compétence DTI / 0710-017 délivrée par : SOCOTEC Certification France, le 03/10/2017

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. : 0491 04 66 61 Port : 06 08 788 644 —diag.marsellle®@wanadoo.fr 1/4
URSSAF @331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208



=

Maxine NASRATY

Etat Relatif a la Présence de Termites
N 70640 NT

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés

ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Quvrages, parties d'ouvrages
et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Appartement

Entrée

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour et coin cuisine

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte-Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Pldtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bains, w-c

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Extérieur

Balcon

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Annexe

Emplacement de Parking

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France metropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et

reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole,
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& Etat Relatif a la Présence de Termites

Maxime NASRATY N® 7964MNL

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont !
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démalition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de canstruction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a lo
situation particuliére de lo Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinigue, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties Motif

Localisation d‘ouvrages

Neant R

Nota : rnotre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

3 Liste des ouvrages, parties ¥ .
Localisation d'ouvrages Observations et constatations diverses

Néant a

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |'aide d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
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&- Etat Relatif a la Présence de Termites

Maxime NASRATY N7 7964MNL

A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Cécile BARRA - Huissier de Justice

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

], = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a l'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
Vinfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de fa construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & larticle L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d‘établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée |le 06/01/2021.
Fait 8 MARSEILLE, le 06/01/2021

Maxime NASRATY

Diagnostiqueur Certifié
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& Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité

Maxime NASRATY N2 7964MNL

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  7964MNL
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 06/01/2021
Heure d'arrivée : 14 h 30
Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 établir un état de I'installation électrigue,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Périmétre de repérage :..

Référence cadastrale :......
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : i Appartement

AAFESSE ! ciiviiiiiiiiiniieneeennnnn, Victoria Park, Bat. Lamartine
Rue Augustin Fresnel

COMIMUNE 2 rvaernrrnrnrscrsiatusnin 13013 MARSEILLE

Département @.....ccovviiirnnnniinnnns Bouches-du-Rhéne

........ Section cadastrale 879 D, Parcelle numéro 255 et 274,

Appartement T2, n® B207, au 2éme étage, bat. B, lot n® 109 - Emplacement de
parking n° 9, lot n° 9, identifiant fiscal : NC
+veiiene, Parties privatives (Lots 9 et 109)

Année de construction :............ 2003
Année de l'installation : ............ 2003
Distributeur d'électricité :........., NC

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du

donneur d'ordre

Nom et prénom ! ...........
ALresse o

Téléphone et adresse inte

Nom et prénom ! ...........

AAPesER &iiiiiiiaisaiiss

Identité du donneur d’ordre :

vivereer.. SCP B. DUPLAA - D. DUPLAA - C. BARRA
.......... Huissiers de Justice Associés

5, place John Rewald

13100 AIX EN PROVENCE
rnet : . Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du focal d’habitation et de ses dépendances :

cerernin. Madame Lucie ALMONT (Veuve BIRBA)
virer.... Cité Ozanam la Bateliére, Imm. B2
97233 SCHOELCHER

C. - Indentification ¢

le I'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de i'opérateur de
Nom et prénom @ ...........

Adresse @ i

Désignation de la compag
Numéro de police et date

r;lluméruSIRE:I:.:.............

diagnostic :

......................... Maxime NASRATY
'entreprise :....... Cabinet Maxime NASRATY
eriaiererieeereieeeenss 35, cours Pierre Puget

.. 13006 MARSEILLE
s 424 418 754 00018

nie d'assurance : ALLIANZ

de validité : ....... 808108927 / 30/09/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC Certification France le
22/01/2019 jusquau 21/01/2024. (Certification de compétence DTI / 0710-017)
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& Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

| Maxine NASRATY N®78964MNL

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de l'état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de Iinstallation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 linstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 4 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu,

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cdables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du maobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute |la longueur des circuits ;

E. - Synthése de |'état de l'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

n L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.
O Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
Uinstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur dlectricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
[ de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de l'installation €lectrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

4, La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit,
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuls la partie privative ou
des appareils dutilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

Ooo0oO0O0oO00x=O0OO0O0

E.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

Des points de controle n'ayant pu &tre vérifiés,

Il Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.
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& Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Maxime NASRATY N°7964MNL

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des ArI:i:Ia Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies (2) mises en ceuvre

Le courant assigné de l'interrupteur
B4.3j1 |différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement n'est pas adapté.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie

concernae.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. 1l est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
Bll al ; A H i
sensibilité inf, ou égal a 30 mA.
B1l1l bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl 'ensemble des sacles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- Uinstallation de mise 3 la terre située dans les parties communes de limmeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison equipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrélé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, l'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et suri ntensités appropriées

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n"ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrble n'ayant pu étre

vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C Motifs

N° Article (1)

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche La LES (Liaison Equipotentielle

B5. ; R yod i ;

&h Article : Section satisfaisante de la partie visible du |Supplémentaire) n'est pas apparente.
conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire
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& Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Maxine NASRATY N® 7964MNL

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre Motifs
vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche La LES (Liaison Equipotentielle
B5.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du Sxpmidiento) 4 k bas 2
conducteur de la liaison équipotentielle PRIEIE Fel st pasApRATente:
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

N° Article (1)

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Neant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail

sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 06/01/2021
Etat rédigé 8 MARSEILLE, le 06/01/2021

Maxinte NASRATY

Diagnostiqueur Certifié

- b
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Maxine NASRATY

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité
N° 7964MNL

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d‘anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accassible, la totalité de la fourniture de l'alimentation
électrigue.

Son absence, son Inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur Iinstallation €lectrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de Iinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel lectrique.
Son absence ou son mauvals fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocutian,

B.3

Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isalement sur un
matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur Inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, vaire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de
chague circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut é&tre a 'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles lites aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
linstallation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé,

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocuticn.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électrigues cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire
délectrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, larsqu'ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfalsante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les daux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en euvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active seus tension peut &tre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
associés 4 la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’‘une dlectrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigue utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrigue : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrigue ou du circuit concerné,
dés |'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, Mimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type 4 obturateurs : I'objectif est
d'aviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire 'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un pults au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'dlectrisation, wvoire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Ré&férence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel.: 049104 66 61 Port : 06 08 788 644 - diag.marseille@wanadoo.fr 5')6
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1
Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Maxime NASRATY N® 7964MNL

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Reégles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  Installation  électrique,  vérifiez  qu'elle  soit et reste en  bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
o Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
« Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
« Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
» Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
e Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. :04 9104 66 61 Port : 06 08 788 644 —diag.marseille@wanadoo.fr 6/6
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODEAPE: 71208 Rapport du ;
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Cabinet
CONDORCET Allianz ()

AUDITET COURTAGE EH ASSURANCE

( ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE |

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan - 13001 Marseile, attestons par la présente que la Société -

MAXIME NASRATY
35 cours Piere Puget
13006 MARSEILLE
Siret n*424 418 754 00018

a cousctit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un contrat
d'assnwaggges « Resporsabilité civle professionnelle Diagnostiqueur Immokilier », scus le numéro N°86517808!
2081 :

ACTIVITES DECLAREES PAR LASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER:

Assainissement Autonome - Collectf Diagnostic surface habitable Loi Boutin

Atiestation de prse en compte de la réglementation Diagnostic termites

thermique Dossier technique amiante

Cerifficat de décence (loi SRU 20001208 SRU du DRIPP- Diagnostic de ricque dintoxication au plomb
131272000 Etat de ['nstallation intérieure de I'Electricité des parties
Certfficat de norme d'habitabilité dans le cadre de privatives et communes (DTT)

I'obtention d'un prét conventionné etiou d'un prét a faux Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic
zéro technique)

Diagnostic Accessibilité (Hors ERP) Etat des lieux focatifs

Diagnostic acoustique Etat des risques et pollutions

Diagnostic amiante avant travaux [ démofition sans Etat Parasitaire

préconisation de travaux Evaluation Périadique de I'état de conservation des
Diagnostic amiante avant vente matériaux et produits contenant de lamiante
Diagnostic de |a qualité de I'air intérieur dans les locaux Exposition au plomb (CREP)

(Hors milieu industriel) Loi Carrez

Diagnostic de performance énetaélique Milliémes de copropriété

Diagnostic humidité Recherche de plomb avant travaux/Démolition
Diagnostic monoxyde de carbone Vérification des équipements et installations incendie
Diagnostic radon (Hors ERP)

Diagnostic sécunté piscine

La garantie du contrat porte exclusivement :
Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et 3 condition qu'ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les certifications
comespondantes exigées par la réglementation

Période de validité - du 01/10/2020 au 30/09/2021
L'attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations.

La Société ALLIANZ garantit | Adhérent dans les termes et imites des conditions générales

[&1 : 09 72 34 90 DO
2 rue Grignan 13001 Marsaille
cantacti@cabinsteondarcot.com « www.eabinatcondercot.com
Seorvioe Hidamosen | conlachoatinaloondonoot cofm - 2 Rus Grigran 11001 Marsy Fie 09 72 36 $000
S5 s rapital dw 501 000 € - DCS Mareallis 434 351 083 « Immabriculatinn ORIAS 07 004 £3] wwiw setaule - Saun be eantrila de [ACIR
Audorité de cantrdle Procksrdisd of Bdyduben - &1 s Tethoul 75009 Paris



—

ﬂn.n.
— \. ; i
_ g
Aoy awneng q=ulo|Elad)) JnE1334[]

/

Vi

R R
SIBE SIS F IR : : U 530 530U adU0S S L RESI T = ST
UEATILTIN BE 50w it 530 LIGE 06 200 P SalI D a1 el ap aman : Colf-Jo s DO e R B TR

J 10T g

Dl 4|07 B

: soousPdLIod $219.08 XNY WSS IGIINS S0UR. S UOIEDYIL 30 D3000S Jed S5IERd 319 jua |nk

2202/0L/20 L1020 LE0 sjodesiai ua SWIEq 2] SUEP S9jMLUS] Sp Soussud B B IR B
220Z/LLIS0 LLOZI11/90 zef ap seunausjul sualje|e]sul SSp 215
PEOZ/LOME 6102/1L0/22 aupala b SanRaUIUl SUSHE|RISUL SSP 1B1S
2202/0LE0 Z1L02/0L/E0 fenpmipU; snbiablals souewopsd ap anscubelg
220e/01R0 L10DZf0L/ED qeuojd RE UopSodxs B anbisy Sp IMsUCH

uonuBLY B] 8p JueAajas xnad anb sasne sjUsLIgRq s3] SUEP ¥ S1s|
CC0Z/0MEe  LMOEOUEC o op sunposd 1o xmieusiew sop uoyesasuos sp 212} 9p Sanbipousd SUORENeA? 18 @ 3 V saisil Sep Synpoid 1 xneyslew sep a6eiadal 3p SUoSSIN

ALAVA ILUATYA

Sy 20 1ne3d U3GO 2NDINHOIL D1LSONDVIA 3a (SI3dAL (S)3A/NA TINLLLLN

S80UaleduIoD SSS 8P UORBOWINED B| 2 SHjEjal SUSLUEXa S3| $929NS J8A 9ssed e

ALVAISVYN 3INIXVIN

: anb sussaud g 1ed syen

210-0L20/11A oN

1vJlallddd

sjodosai STLINMIL
V9

3LIORILDTTR
syenpinipul - 34a
CELe)

FUNVINY

3NDINHDIL SNIVNOJ

TVNOLLYNHILNI
NOLLYJIZILY3D

231000S




Maxime NASRATY

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 7964MNL relatif & Iimmeuble bati visité situé
au :

Victoria Park, Bat. Lamartine

Rue Augustin Fresnel - 13013 MARSEILLE

Appartement T2, n® B207, au 2eme étage, bat. B, lot n® 109 - Emplacement de parking n® 9, lot n°® 9,

Je soussigné, Maxime NASRATY, technicien diagnostigueur pour la société Cabinet Maxime NASRATY atteste
sur I'nonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir !

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diaghostics composant le dossier, ainsi
gu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ec':r':ﬁ;i:;oc:_‘a N° Certification Echéance certif
Amiante Maxime NASRATY CE?%E&TTEON DTI / 0710-017 28/10/2022
Plomb Maxime NASRATY i DTI / 0710-017 02/10/2022
Termites Maxime NASRATY ot o DTI / 0710-017 02/10/2022
Gaz Maxime NASRATY e DTI / 0710-017 05/11/2022
DPE Maxime NASRATY CEEEE%TT?ON DTI / 0710-017 02/10/2022
Electricité Maxime NASRATY ool DTI / 0710-017 21/01/2024

- Avoir souscrit & une assurance (ALLIANZ n° 808108927 valable jusqu‘au 30/09/2021) permettant de couvrir
les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions,

_ N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 8 MARSEILLE, le 06/01/2021

Maxine NASRATY

Article L271-6 du Code de Ja Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanlies de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir fes
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Eile ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réafiser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir 'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propridlaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atleste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& létablissement des états, constats et diagnostics composant le dossier, »

Maxime NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. : 04 91 04 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr 1 / 1
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Etat des Risques et Pollutions

En applicalion des arlicles L125-5 & 7 et R125-26 du code de l'environnement.

Référence : 7964MNL Date de réalisation : 13 janvier 2021 (Valable & mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Maxime NASRATY N° |AL-13055-8 du 19 septembre 2019.

Pour le compte de Cabinet Maxime NASRATY

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Victoria Park, Bat. Lamartine - Rue Augustin Fresnel
13013 Marsaeille

Vendeur
Madame Lucie ALMONT

E SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPEn Feu de forét approuvé 22105/2018 non non pd
PPRn Mouvement de terrain approuvs 271062012 oul non p.4
Sécheresse et réhydratation -...
PPRn Mouvement de terrain approuve 29{10/2002 non non p.6
PPR Inandation approuvé 21/08/2019 non fon n.5
Par une crue [déhordament de ceurs..
| PPRn Inondation approuve 2410212017 non non p.6
| Effet thermigue
PPREt approuve 0411112013 non non po
ARKEMA
Effet de surpression
PPRt approuvé 04112013 non non p.g
ARKEMA
Effet toxique
PPRt approuvé 041112013 non non p.9
ARKEMA
SIS Pollution des sols approuvé 1611012018 non - p.g
Zonage de slsmicité : 2 - Faible** oul 3 -
Zonage du potentiel radon : 2 - Faible avec facteur de transfert™* non - -
i
|
|
*** En mode ECITION, usl resp ble de la isation el de |2 détermination de 'expesiton aux risques.
L'édition et la diffusion da ca d. 1 Implique I plation des Condith énérales de Venle, dl ibles sur le site Intemel Praventimmo. 1
Copyright 2007-2017 Kinawa, Tous drofts réservés. Les noms 2t marques commerclaw appart L& leurs propridtaires respectifs, |
KINAXIA - SAS au capital de 165.004 56 euros - Sitge social 80 Roule des Lucioles - Espaces de Sophia, batimen! C - 06350 Saphia Anlipolis - SIREM : 514 061 738 - RCS GRASSE ina=<ia



K preventimmo

* Secteur d|nformation sur les Sals.

** Zonage slsmique de |a France daprés ['annexe des articles R563-1 4 6 du Code de IEnvironnement modifiés par les Décrets n*2010-1254

2t n*2010-1255 du 22 cetohre 2010 ainsi que par ['rrélé du 22 octobre 2010 llez régles da lion prarasi - EUROCODE B).
*+* Gituetion de limmeuble au regard des zones & polantiel radon du territoire frangals définies & Iariicle R.1333:29 du code de |3 santé publique
modifs par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par FAmEts interministériel ¢u 27 juln 2018,

Commande Madame Lucie ALMONT
Ré&f, 7964MNL - Page 2/26

Informations complémentaires Zone
Zonage du retrait-gonflement des argiles Aléa Fort (3)
Plan d'Exposition au Bruit* Non concerné

* Information cartographique consultable en mairie f en ligne & 'adresse suivante : hilps:#wwiv.geaporail gouv.fi'donneesiplan-dexposition-au-brull-peb

SOMMAIRE

Synthése...

Imprimé ofﬁciel eomsntaenme R e R T R S R RPN R
Localisation sur cartographie des risques ..
Procédures ne concernant pas I' tmrneubie
Déclaration de sinistres indemnisés...................

Prescriptions de travaux, Documenls de reference Conclusmns
ANNBXES....ccieeirrneeciieninens

*** En mode EQITION, Tutil sl resp iz de la localisation ol de [a de Texpositon aux risques,
L'tdition et la diffsion de ce document Implique l'acceptation dos Conditions Géndrales de Vente, dsponibles surle sile Intzmet Preventimmo, 71
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits résenvés. Les noms et marques commerciaux appart & lewrs proprigtal tifs. 1

KINAXIA - SAS au capital de 165.004 66 ¢uros - Sltge social 80 Roule des Lucioles - Espaces de Sephla, batiment G - 06560 Sophia Anlipolis - SIREN : 514 061 738 - RGS crAssE FINMaaa
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Commande Madame Lucie ALMONT
REf, T984MNL - Page 3126

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicilé, potentiel radon et pollution des sols

en opplicalion des orlicies L 125.5 & 7, R.125-26, R 563-4 e D 563-8-1 du Code de fenvionnsment ef de farticle L 174-5 du nouveau Code miner ‘

1. Cet éfat, relalif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant limmeuble, est élabli sur la base des informations mises & disposition par anété préfecioral

n® IAL-13055-8 du 19/09/2019
Situation du blen immobilier (bali ou non bati) Document réalisé le : 13/01/2021

| 2. Adresse
| Victoria Park, Bat. Lamartine - Rue Augustin fresnel

13013 Marselle

3. Situation de llmmeuble au regard de plans de prévention des risques nalurels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le perimétre d'un PPRN prescrit oul non [ X|
Limmeuble est situé dans le paérimétre d'un PPRN appliqué par anticipation cul non m
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui [X] non

Les riSC!UES naturels pﬁs en COI'T][JTE sont és & : (ko5 rhcgues grises ne fon! pos fobjel d'une procédure PPR sur ko commiuna)

Srituniee de rapoe Submesion marine Avizlonche

Inendation I_—[ Cnle lome

Mouvement deferraln | | Mvttenain-Sécheresse [x]
Feudeloral [ | Sitre

Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des FPRN oui non [X|

st oul, les fravaux presciits par e reglemeanl du PPR naturel onl ete realises aul non

e cfuplicn velcaniaus

| 4, Situalion de limmeuble au regard de plans de prévenlion des risques miniers [PPRm]

| Limmeuble est situé dans le péiméire d'un PFRm prescrit oul non [X| |
| Limmeuble estsitué dans le périmetre d'un PPRM appliqué par anticipation ou non | X]|
| Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRm approuvé oul non |
Les risques miniers pris en comple sont ligs a fles rsquess grisds ne fonl pas fabjet d'une procédure PPR sur la commune) i
MU minkers Aflassgmeanl Effondrertient Tassemen| Emisston cle ooz ‘
l Palufian das sals Frofiution des eouy atre |
Limmeuble est concemé par des prescriplions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm oul non [X|
sioul, 1es travaus presciits par le réglement du PPR miniers ont efe realises oul nan

5. Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques fechnologigues [PPRY]

Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRI approuvé ol non [Y'
Limmeuble es! situé dans le périmétre d'un PPR prescrit oul non [X|
Les risques technologiques pris en comple sont lies a : [hes rsques grisds ne [onl pas folye! d'une procédure PRR swr ks communs]
Rlsaue Inclustiiz! Effet thermique | | Eftet de surpression | | Effetfoxique | | Projeclion
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délalssement oul non |T|

non ]1[

nar

Limmeuble est situé en zone de prescripfion

51 lc

Iransaction congc
CEMe Pas ur nar

esl expose alnsi cue leur gravile, p

6. Situalion de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en copication des atisias R563-4 of D 553-8-1 du code da lenvi onnament modifis por TARSIA 2f jag Décrels nf2010-1754 { 2010-12585 du 22 oclcbee 2010.

Limmeuble est situé dans une cormmune de sismicilé : ol v 1€ Moddnée Falble Tréxs faible
ong & 20re 4 3 zone 2 [_xl
7. Situation de lmmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
| an oppicalion det articlas R125-23 du code de lenviensement ef R1303-73 du code de bo santé publque, modlies por le Décrat nE20] 8434 clu 4 juin NHH
| Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon ; Slanlficalif Faible avec lacteur de franstert falble
zone 3 :on92m zone 1

8. Information relative aux sinlstres indemnisés par I'assurance suite @ une catastrophe naturelle
Linformation est menlionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ | non [ |

9, Situation de limmeuble av regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur dinformation sur les Sols (SI5) out [ ] non [X]

Selon les Itormaticns mises & dispodtion par fanB s préfecional du 14/10/2019 podan| créalion des 515 dans iz da porlamant

Partles concernées

Vendeur Madame Lucie ALMONT g le

Acquéreur a le

Allention | §Ts nimpliquen? pas d'abigalion ou dinterdiction réglementalre parficuliars, les oldas connus ou prévisibles qui peuvent &hie sgnalés dans les divers documants dinformalien |
préventive ef cancemerla bian immabilier, ne sont pas manfiennés par cet éfat.

| *** En mode EDITION, Futilisateur esiresponsable de la eldeln ination de I'exp aux risgques,
! L'&dition etla diffusion de o d £ Impligua I plation des Conditi de Vente, surle sile Intemet Preventimme, 7 |

idtal i

| Copyright 2007-2017 Kinexia. Taus drofts réservés. Les noms el marques commerciaux it leurs ,_ a
| KINAXIA - SAS au copllal de 165,004 56 auros - Sikge social 80 Reute des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment G - 06360 Sophia Anlipolis - SIREN : 514 061730 - RCS GRASSE inaos<aca




Mode ERITION*** - 13 janvier 2021

! g p reven -I- i mMMmMo Victoria Park, Bal, Lamartine - Rua ﬁ:u;;‘s:r;‘ Z:sa::i

Commande Madame Lucie ALMONT
R&f. T964MNL - Page 4/28

Focihain uFeu'de forat s T/ ' Non concerné* |

y PPRn Feu de forét, approuvé le 22/05/2018 . * Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone 4 risques
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La carie ci-dessus est un extrait de la carte amc:feﬂe roumre par!s-.s services de I'Clat.
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*** En mode EDITION, Fufili est e de la et de la determination de l'exposilion aux risques.
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“ 1 Al Lamnartine - Rue Auguslin Fresnsl
preventimmo i el

Commands Madame Lucle ALMONT
Réf. 7984MNL - Page 526

| Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographigue, limmeuble n'est pas concermé par .

Le PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 29/10/2002
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Le PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 21/06/2018

| *** En mode EDIHON. lutilizateur est ble dela ion ot de la de Fexpositon aux iisques.
| L'édition clla diffesion de ce d b Implaque 1 plafion des Condith énérzles da Wenle, Jales sur e site Inlcmet Preventimma,
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Moda EDITION*** - 13 janvier 2021

Vicloria Park, Bat. Lemartine - Rue Augustin Fresnet
13013 Marseille

CGommande Madame Lucle ALMONT

RE&M. 7984MNL - Page 626

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 21/06/2019 (suite)

*** En mode EDITIOMN, Vutili eel ble de |2 i el de lad inat

[ty

Ca ke b
s oy

de exposition aux isgues.

L'édilion el la diffusion de ce document Implique 'acceptation dos Conditions Géndrales de Vente, disponibies surle site Intemet Preventiimmo.™
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PPRn Inondation, approuvé le 24/02/2017 (suite)

Le PPRt multirisque, approuvé le 04/11/2013
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)
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SIS Polluticn des sols, approuve le 16/10/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 volre connalssance, limmeuble a fail l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de cataslrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnise”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque | Début Fin JO  Indemnisé i

| |

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue 22110/2019 | 23102019 i 31102019 (|
Sécheresse et réhydratation - Tassemenis différentiels 01/07/2019 | 30109/2018 | 03/09/2020 a
| Sécharesse ot réhydratalion - Tassements différentiels 010712017 | 30f09/2017 | 2Ti07/2018 O
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2016 | 30/0%2016 | 01092017 O
| Inondalion - Par ruissellament et coulge de boue 101172012 11112012 | 28i02/2013 O
| Inondalion - Par ruissellement el coulée da boua 26/10/2012  26M0/2012 254'0552013 O
| Par une crua (débardament de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue 16/09/2009  16/09/2000 | 14/141/2009 O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 1471202008 | 14/12/2008 | 22/04/2008 O
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2008 | 31/03/2008 I 21/10/2009 O
| Sécheresse el réhydratalion - Tassemants différantiels D1/07/2007 | A00G/2007 | 13/08/2008 O
Sécherasse el réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2007 | 31/03/2007 | 130812008 O
Sécheresse ef réhydratalion - Tassements différentiels 0410142006 | 3110372005 | 14/06/2008 ]
Sécharesse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2005 | 31/03/2005  14/06/2008 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de boue 12092004 | 1200902004 01/02/20056 ]
Sécherasse et réhydratation - Tessemenls difiérentiels 01/01/2004 | 31/03/2004  14/06/2008 a
Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue | 0171242003 02/12/2003 | 13/12/2003 O

Sécherasse el réhydratation - Tassements différentiels | 0170142002 a0/0af2002 | 26082004 | ] |

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par rulssellement et coulée de boue | 19/09/2000 | 19/09/2000 | 22/11/2000 | O i

Par una crus {débordament de cours d'eau) - Par ruissellemenl et coulée de bous 201101999 | 24/10/1999 | 19/03/2000 | O |

Par une crue (débordamenl de cours d'eau) - Par ruissellement et coulde de bous | O7/09/1588 | 07/09/1998 | 1310111899 |l :

Sécharasss et réhydratatlon - Tassemenls différentials | 01/01/1688 | 30/06/1986 | 29/12/2000 Od ;
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous 06/10/1897 06/10/1987 = 28/03/1898 a

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue 2B/08/1996 | 26/08/1986 | 17/10/1995 O |
Par une cus {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement ol coulée de boue 2110811995  23/08/1995 | 28/01/1908 O

Affalssement - Eboulement, chutes da piares et de blocs

01/09/1924  30/08/1994 | 09/07/1986 a

Glissament de terrain
Affalssement - Eboulement, chutes de pisrres el de blocs

01/08/1994 | 21/0B/1994 | 09071996 |
Glissamenl de terain |
Affalssement - Eboulement, chutes de pieres et de blocs

01061904 | 30/0B/1984 | 0B/0T/1956 O
Glissement de terrain
Affaissement - Eboulement, chules de pieres el da blocs

0110211994 | 28/02/1884 | 08/07/1996 ]
Glissement de lerrain |
Affaissement - Eboulemant, chutes de pieres et da blocs |

D101/1994 | 34/01/1994 | 09/07/11996 | O
Glissement de terrain | |
Par une crue (débordement da cours d'eau) - Par nulssellement et coulée de boue 22/09/1993 | 24/09/1993 | 12/10/1983 | (]
Par une crue {débordement de cours deau) - Par nuissallament et eoulée de boue 24/081992 | 24/06/1992 | 27/0211893 | O
Sécheresse et rahydratation - Tassements différentiels 01/01/1992 | 30W0G/1993  29/12/2000 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellament el coulée de boue | 131011991 1410/1981 | 18/10/1992 O |
Par une crua (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de boue : 25/09/1991 | 28/08M1901 | 23/08/1902 O |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de boue | 1240801991 | 12/08M981 | 23/08/1992 O i
Par une crua (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de bous | 10402/1989 | 11/09/1989 | 07/02/1990 a |

| Sécharesse et réhydralalion - Tassemants différantials | 01051889 | 3111211991 i OTfo2ie93 O |

Par una ¢rua (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement at coulge de boue 25/02/1989 | 26/02/1989 i 21/06/1988 | O |

4 En rode EDITION, lullisaleur est responsable de la localisation et de la détermination de |'exposition aux risques.
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| Déclaration de sinistres indemnisés (suite) |

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque ‘ Début

| |
| Fin ‘ JOo  |Indemnisé |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par niissellement el coulée de boue | 05101988 | 05/10/1988 | 13/05/1989 | 0 I
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nissallement et coulée da boue | 14011987 | 1410171887 | 160171988 O |
Par une crue (déborcermant de cours d'eau) - Par niissellement et coulée da boue 1101987 | 11/01/1987 | 16/01/1988 O |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nissellemment et coulée de boue 286/08M1 966 | 271081985 | 03/01/1987 [H] |
Tempale (vont) D&/11/1882 | 10M1/1982 | 191111982 |
Pour en savalr plus, chacun paut consultar en prifecture ou en mairie, le dossier départemental sur les Asques majeurs, la d t i i i suf |es risques majeurs ef, sur
internel, e portall dédié & la prévention des rsques majeors @ wprim,nat
Préfecture : Marseille - Bouches-du-Rhone | Adresse de l'immeuble :
Commune : Marseille | Vicloria Park, Bat. Lamartine - Rue Augustin
Fresnel
13013 Marseille
France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur
i
| Madame Lucie ALMONT
|
|
|
= En mode EDITHON, [l eslresp ble de [ locelisation et da la ination de l'exposifion aux risgues.
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Prescriptions de travaux

Auctne

Documents de référence

> Reéglement du PPRn Sécheresse ef réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012

> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012
Sauf mantion contraire, ces documents font Fobjet d'un fichier complémentaire distingt et disponible auprés du prestataire qui vous & fourni cef ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du 13/01/2021 fait apparaitre que la commune dans laquelle
se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°lAL-130565-8 en date du 19/08/2019 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'information, ls BIEN est ainsi concerné par :

_ Le risque Mouvement de terrain Sécheresse st réhydratation - Tassements différentiels et par la reglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé le 27/06/2012

Aucune prescription de travaux n'existe pour limmeuble.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) el par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concerne par :
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Fort)

Sommaire des annexes

= Arrété Préfectoral n® |AL-13055-8 du 19 septembre 2019

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 22/05/2018
- Cartographie réglementaire du PFRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicalif, ces pidces sonl joinles au présent rapport.
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Arderid = Hgalird = Fratremind
ROFUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER

Service Urbanisme

Arrété n° TAL-13055-8
modifiant Parrété n° TAL-13055-7 du 5 novembre 2018
velatif & I'état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
situés sur la commune de
MARSEILLE

Le Préfet de la Région Provence-Alpes-Céte d’Azur
Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhéne

Vu le code général des collectivités tertitoriales,

Vu le code de IPenvironnement, notamment les articles L. 125-5 et R 125-23 4 R125-27, et
R563-4, D563-8-1 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a
I'action des services de I’Etat dans les régions et départements,

Vu Darrété préfectoral n® TAL-001 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des
Bouches-du-Rhdne concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu DParrété préfectoral n° IAL- 13055-07 du 5 novembre 2018 relatif a I’état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Marseille,
Vu Parrété préfectoral du 13 décembre 2017 portant délégation de signature & Monsieur Jean-
Philippe D’Issernio, Directeur Départemental interministériel des Territoires et de la Mer des
Bouches-du-Rhéne, notamment en matiére d'acte relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires,

Vu larrété n® 13-2017-12-14-003 du 14 décembre 2017 du Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhéne portant délégation de signature aux agents de
la Direction Départementale des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhéne,

Vu Iarrété préfectoral du 21 juin 2019 approuvant |’établissement d’un Plan de Prévention
des Risques d’inondation par débordement des Aygalades et de ses affluents sur le territoire de
la commune de Marseille,

Sur proposition de M. le directeur départemental interministériel des territoires et de la mer
des Bouches-du-Rhone;
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ARRETE
ARTICLE 1 :

Le document d’information communal (DCI) de la commune de Marseille joint a I’arrété
n® 1AL-13055-07 du 5 novembre 2018 est remplacé par le DCI mis & jour et annexé au présent
arrété.

ARTICLE 2 :

Les documents nécessaires a I’élaboration de I°état des risques pour I’information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Marseille, comprend : la mention des
risques naturels et technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, I’intitulé des
documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste actualisée des
arrétés ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique, le niveau de
sismicité réglementaire attaché 4 la commune. Le document communal d'information sera mis & jour
au regard des conditions mentionnées a Particle L 125-5 du Code de I’environnement. I est librement
consultable en mairie de Marseille, en direction départementale des territoires et de la mer des
Bouches-du-Rhoéne et accessible depuis le site internet des services de I’Etat dans le département a
’adresse suivante :

: -rhone.gouv.fr/Politiques- iques/Enviro t-risques-natur

technologiques/I -Information-Acquereur-Locataire.

ARTICLE 3 :
Une copie du présent arrété et du document communal d'information qui lui est annexé est adressée au
maire de la commune de Marseille et 4 la chambre départementale des notaires. Le présent arrété sera

affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département des
Bouches-du-Rhéne.

ARTICLE 4 :

La secrétaire générale de la préfecture des Bouches-du-Rhéne, le directeur départemental des
territoires et de la mer des Bouches du Rhéne, et le maire de la commune de Marseille sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de ’application du présent arrété.

Marseille, le 19 septembre 2019
pour le préfet, par délégation
La Cheffe du Service Urbanisme
signé

Bénédicte Moisson de Vaux
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Maxinte NASRATY

Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a
ce titre 8tre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Numéro de dossier 7964MNL
Date de la recherche : 06/01/2021

Cel état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & &lre intégré au dossier de diagnostic technigue - DDT (annexe, selon le cas, a la promesse
de vente ou, & défaut de promesse, 4 I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé & ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bali) et & étre annexé 4 l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en l'élat fulur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n°® du misajourle  N/g
Adresse de l'ilmmeuble code postal ou Insee commune
Victoria Park, B&t. Lamartine 13013 MARSEILLE

Rue Augusiin Fresnel
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
L'immeuble esl situé dans le périmétre d'un PEB oul [ |non [x]

révisé I:] approuvé |:| date [ |

1 i oul, nom de |'aérodrome :

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oul D non @
Si oui, les fravaux prescrits ont éié réalisés oul |:| non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB oul [ | non [ X |

révisé |:| approuvé |:| date | |

1 5 oui, nom de l'aérodrome ;

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

L'immeuble se situe dans une zone de bruil d'un plan d'exposition au bruit défnie comme ©

zone A'[ | zoneB2[ | zonec? [[] zonep? [ ]
forte forte modéré

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)

2 (entre |a courbe d'indica Lden 70 at une courbe choisie entre Lden 65 celle el 62)

3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden chaisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Celte zone n'esi abligatoire gque pour les adrodromes mentionnés au | da Farticle 1609 qualervicies A du code général
des impots.(et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires allribuables fait I'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouveriure).

Mota bene : Lorsque le bien se silue sur 2 zones, Il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan dexposition au bruit est consultable sur le site Internet du Geoportall de lnstitut national de linformation géographique et farestiére
(.G.N) 4 l'adresse suivante : https:/www.geoportail.gouv fr/

Vendeur - Bailleur Lieu / Date Acquéreur - Locataire

Madame Lucie ALMONT MARSEILLE /04/01/2021
(Veuve BIRBA)
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Maxime NASRATY

infarmatfion sur les nuisances sonores aériennes

pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transilion eécologique et solidaire

https:/iwww.ecologique-solidaire.gouv.frf

Exposition aux nuisances sonores aériennes

A la commune

A I'immeuble

Exposition aux risques

Plan de prévention

Etat

Exposé

Travaux réalisés

Néant

| 2001

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel.: 04 9104 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr
URSSAF ;331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN : 424 418 754 CODE APE ;71208




